Stadt beteiligt Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Stadtplanungsamt legt die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes dar.

Die Stadt Karlsruhe beabsichtigt, flir oben genanntes Gebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit von der Planung zu unterrichten. Deshalb
werden im nacholgenden Beitrag die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans veroffentlicht.

Daruber hinaus bietet das Stadtplanungsamt in der Zeit vom 28. September 2020 bis 26.
Oktober 2020 die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie eine
sprachlich unterlegte Prasentation Uber Internet, beim Stadtplanungsamt und beim
Stadtamt Durlach an.

Im Stadtplanungsamt besteht auch die Moglichkeit, die Planung zu erortern.
Wahrend dieser Frist konnen sowohl im Internet, als auch beim Stadtplanungsamt und
beim Stadtamt Durlach AuBerungen zur Planung abgegeben werden.

Die Planunterlagen und -Vortrag konnen wahrend des obengenannten Zeitraumes im
Internet unter www.karlsruhe.de/bebauungsplanung eingesehen werden. Hier sind Gber
ein Formular Stellungnahmen maoglich.

Die Moglichkeit der Einsichtnahme , wird im Stadtplanungsamt, Bereich Planverfahren,
LammstraBe 7, Zimmer D 117 und beim Stadtamt Durlach, PfinztalstraBe 33, 76227
Karlsruhe, wahrend der Dienststunden angeboten.

Eine Einsichtnahme ist wegen der aktuellen Krisensituation nur nach vorheriger
terminlicher Absprache mit den Mitarbeitenden des Stadtplanungsamtes unter der Tel.Nr.
0721/133 6151 oder per Email - planverfahren@stpla.karlsruhe.de bzw. beim Stadtamt
Durlach unter der Tel.Nr. 0721/133 1903 oder Email durlach@karlsruhe.de - moglich.

Die Eingaben werden im Rahmen der Auswertung aller AuBerungen Uberprift und flieBen,
soweit sie berlcksichtigt werden konnen, in den weiteren Planungsprozess ein. Eine
Zusammenfassung der Eingaben soll nach Beendigung der Beteiligung Uber Internet zur
Vefligung stehen. DarUber hinaus ist keine gesonderte Benachrichtigung vorgesehen. Der
danach erarbeitete Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen des weiteren Verfahrens nach
vorheriger Bekanntmachung 6ffentlich zur Einsicht ausgelegt werden. Bei dieser
Gelegenheit kann dann zur Planung nochmals Stellung genommen werden.

Offnungszeiten des Stadtplanungsamtes und Stadtamt Durlach:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr.

Das Stadtplanungsamt ist mit den StraBenbahnlinien S 1,5 2,S5,S 11, 1, 4, Haltestelle
Marktplatz, gut zu erreichen.

Das Stadtamt Durlach ist mit den StraBenbahnlinien 1, 8 Haltestelle Friedrichschule oder
Schlossplatz, Buslinien 21, 23, 24, 26, gut zu erreichen.

Bebauungsplan ,,Oberer Sauterich”, Karlsruhe-Durlach Aue



Wolfartsweier

Aufgabe und Notwendigkeit

Karlsruhe ist eine attraktive Stadt und gehort in Deutschland zu den wachsenden Stadten.
So besteht ein hoher Bedarf an Wohnungen, fir die geeignetes Bauland bereitzustellen ist.
Ein hierflr geeignetes Gebiet ist der ,, Obere Sauterich” am Rand von Durlach-Aue. Hier soll
auf einer Flache von ca. 12,7 ha ein neues Wohnquartier mit ca. 385 Wohneinheiten, einer
Kindertagesstatte, einem Pflegeheim mit 75 Pflegeplatzen und attraktiven Grin- und
Gartenrdaumen entstehen.

Die Stadt hatte dazu 2016/2017 ein konkurrierendes Entwurfsverfahren unter
Einbeziehung der Offentlichkeit durchgefihrt, aus dem die Planungsgemeinschaft K9
Architekten mit faktorgruen Landschaftsarchitekten und Modus Consult Verkehrsplanung
als Preistrager hervorging.

Der Bebauungsplan schafft auf dieser Grundlage die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Entwicklung neuen Wohnraums fir etwa 800 Einwohner.

Das neue Wohnquartier soll als zukunftsweisender Baustein Karlsruher Stadtentwicklung
entsprechend der stadtischen Maxime , Klimaneutrales Karlsruhe 2050” mdglichst
klimaneutral versorgt und entwickelt werden.

Planungskonzept
Im dem Planungsgebiet entsteht ein vielseitiges, durchgrintes Wohnquartier, das den
stdlichen Abschluss von Durlach-Aue neu definiert.

In Einzel- und Doppelhausern, Reihen- und Mehrfamilienhausern werden unterschiedliche
Wohnungstypen mit unterschiedlichen WohnungsgroBen entstehen - mit dem Ziel eine
gesunde soziale Mischung fir das neue Quartier in Durlach-Aue zu erreichen.

Die offene Bauweise bietet vielfaltige Blickbeziehungen in den angrenzenden
Landschaftsraum und damit hohe Wohnqualitaten mit einer guten Durchliftung der im
Wesentlichen nach Westen, Osten und Stden orientierten Gebaude.

Entlang des begrinten Larmschutzwalls zur B 3 entsteht ein naturnaher Grinraum mit
Spiel- und Sportflachen sowie Flachen fir Kleingarten und optional ,,urban gardening”.

Der Festplatz bleibt erhalten und bildet mit dem Haus des Musikvereins den Abschluss des
Parks und bietet weiterhin Raum fir Quartiers- und Stadtteilfeste.

Freiraumkonzept/Griine Fugen



Das Freiraumkonzept wird bestimmt durch drei markante Entwurfselemente: die griinen
Fugen, die Wohnhofe und den Quartiersplatz.

Wesentliche, identitatsstiftende und pragende Elemente sind die griinen Fugen, die an
vorhandene Wege und Grunstrukturen ankntpfen und das neue Quartier mit Durlach-Aue
und dem sudlich angrenzenden Park vernetzen. Sie verleihen ihm seinen eigenen,
durchlassigen Charakter und tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei, dienen als
Aufenthalts- und Spielflachen sowie der Retention und Weiterleitung des Regenwassers in
den sudlich gelegenen Park.

Wohnhofe bieten als kleine Platze nachbarschaftliche Aufenthaltsqualitaten in den vier
stdlich der HaupterschlieBung liegenden Wohnclustern und tragen als weitere
strukturbildende und gliedernde Elemente zur Identitat des neuen Quartiers bei.

Der baumbestandene Quartiersplatz, moglicherweise mit einem Wasserspiel, schafft ein
einladendes Entrée fiir das neue Wohnquartier und stellt die Anbindung an das
bestehende Quartier von Durlach-Aue her. Winschenswert ist eine Belebung des Platzes
durch gastronomische Nutzung wie beispielsweise die eines Cafés im Pflegeheim.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird zur weiteren Blrgerbeteiligung z. B. in
Form einer Planungswerkstatt eingeladen, in der Ideen zur Gestaltung des 6ffentlichen
Raums, der Grin- und Freiflachen und der Spielflachen entwickelt werden kdnnen.

ErschlieBung:
Die HaupterschlieBung des Quartiers erfolgt durch eine relativ direkte und kurze

Verbindung zwischen den bestehenden Anschlissen an der KarpatenstraBe und der
Steiermarker StraBe.

Eine zusatzliche Anbindung an die B3 in Fahrtrichtung Karlsruhe im Stdosten des Areals
fungiert als direkte Gebietsausfahrt in Verlangerung der Steiermarker StraBBe und entlastet
die Gesamtsituation.

Die innere ErschlieBung der Wohncluster wird weitgehend vom Verkehr freigehalten.

Die Stellplatze fir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sind ebenerdig in den zu den
Gebauden gehorenden Garagen vorgesehen. Flr die mehrgeschossigen Wohngebaude
sollen die Stellplatze in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Zusatzlich sind weitere 139 6ffentliche Stellplatze im StraBenraum geplant.

Dem Bebauungsplan liegt ein Energiekonzept in Bezug auf das Nutzen erneuerbarer
Energien zugrunde, auf dessen Basis das Ziel der Klimaneutralitat fir das Quartier erreicht
werden konnte. Es dient als Leitlinie fir die stadtische Gebietsversorgung sowie als
Leitfaden fir die zukUnftige Projektentwicklung von Bauherrinnen und Bauherren.

Es wurden der Einsatz von Photovoltaik, Solarthermie, Warmepumpen, Nahwarmenetzen
und die Anwendung mdglichst hoher energetischer Standards flr Gebaude untersucht.

In drei Varianten werden mogliche MaBnahmen der Energieversorgung abgebildet und
diese hinsichtlich des CO2-AusstoBes beziffert und bewertet.

Klima
Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung wird der Bebauungsplan durch folgende
MaBnahmen gerecht:

e Erarbeiten eines Energiekonzeptes fur das Plangebiet



e Festsetzung von Dachbegriinung mit der Moglichkeit der Kombination mit
Photovoltaik.

e Baumpflanzgebote innerhalb des Gebietes, besonders auch entlang der
ErschlieBungsachsen

e Durchgrinung und Durchltftung des Gebiets durch Griinzasuren

e Detailliertes Entwasserungskonzept Uber Versickerung und Festsetzung der
Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung von heller bis mittlerer Tonigkeit der Fassaden als Albedomanagement
e Festsetzung von Fassadenbegrinung

e Verpflichtung zu Bau und Nutzung von Photovoltaikanlagen

Schall

Das Gebiet ist stark durch Larm aus unterschiedlichen Quellen belastet.

Larmquellen sind das Umspannwerk, Autobahn, B3, StraBBenbahn, Gartnereibetriebe und
Festplatz. Im Rahmen des Bebauungsplans missen Losungen fur die Larmbelastungen und
den Schutz der Wohnbebauung gefunden werden.

Der bestehende Larmschutzwall wird weitergefahrt, um fUr das Quartier einen IlUckenlosen
Larmschutz aus Richtung der B3 und der FiduciastraBBe zu erreichen. Maglichkeiten zu
einem verbesserten Schallschutz werden in einem Schallgutachten betrachtet.

Gestaltung:
Gestalterisches Ziel ist es, eine qualitatsvolle Gesamterscheinung des Quartiers Uber eine

aufeinander abgestimmte Materialitat und Farbigkeit der einzelnen Wohnhauser zu
erreichen und gleichzeitig gestalterische Spielraume hinsichtlich individueller Vorstellungen
und Winsche von Bauherrinnen und Bauherren zu ermoglichen.

Zu diesem Zweck werden Festsetzungen unter anderem zur Gestaltung der Dacher,
Fassaden, Farbgebung, Fenstern und Eingangstaren, Einfriedungen, Balkonen und Loggien
und Wegen getroffen.

Grunplanung:
Entlang des begrinten Larmschutzwalls zur B 3 entsteht ein naturnaher Grinraum mit

Spiel- und Sportflachen sowie Flachen fur Kleingarten und optional , urban gardening”. Als
besondere Attraktion fur Kinder ist ein Wasserspielplatz geplant. Ausgleichsflachen mit
Wasser- und Retentionsflachen, Feldgeholzen, Steinriegeln und Obstbaumen als
Lebensraume fur Zauneidechsen und Wechselkrote erganzen die parkahnliche Anlage. Der
Grunraum bietet unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten und nimmt die fuB3- und radlaufige
Verbindung von Westen in den Ortskern von Durlach auf.

Umweltbericht

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechselwirkungen
sind Gegenstand einer Umweltprtufung. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem
Umweltbericht dargestellt.

Stadtplanungsamt



