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2.2

Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Gewerbeflachen in Karlsruhe sind insgesamt knapp. Bestehende Betriebe suchen
Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten. Hier bietet es sich an, zunachst
die Potentiale der vorhandenen Gewerbeflachen zu nutzen, um die vorhandenen
Standorte zu nutzen und eine Verlagerung von Betrieben zu vermeiden.

Solche Potentiale befinden sich im bestehenden Bebauungsplan Nr. 549 aus dem
Jahre 1979 , Gewerbegebiet Ottostral3e zwischen Wolfartsweierer Stral3e und
Autobahn”. Der bestehende Bebauungsplan wird im Zuge des Erlasses des Be-
bauungsplans ,, Gewerbegebiet OttostralBe zwischen Wolfartsweierer StraBe und
Autobahn, 1. Anderung” geéandert.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans wird die Baugrenze der
Baufelder nordlich der OttostraBe nach Stden und nach Westen erweitert. Resul-
tat ist, dass ansassigen Gewerbetreibenden eine groBBere Ausnutzung der be-
troffenen Grundstlicke ermdglicht wird. Die hohere Ausnutzung der vorhande-
nen Grundsticke geht einher mit einer Steigerung der Attraktivitat des Gewerbe-
standortes Ottostral3e Durlach.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan 2030 des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Demnach
kann die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 549 als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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(Quelle: Nachbarschaftsverband Karlsruhe, FNP 2010)

Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nummer 549 ,Ge-
werbegebiet OttostralBe zwischen Wolfartsweierer Strae und Autobahn” vom
22. Dezember 1976. Dieser wird fir den Geltungsbereich des vorliegenden
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3.3

3.4

Bebauungsplanes geandert. Im Ubrigen bleibt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 549 bestehen.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,7 ha groB3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Durlach. MaBgeblich fir
die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
planes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um bereits versiegelte Flachen.
Teilweise sind Stellplatze mit Baumen Uberstanden. Der im Bebauungsplan Nr.
549 festgesetzte 30 m breite Grinstreifen wurde durch die Ausnahme, Stell-
platze im Bereich des Grunstreifens zu errichten, weitgehend mit solchen Gber-
baut bzw. teilweise sogar komplett versiegelt. Es handelt sich um die straBenna-
hen Bereiche verschiedener Gewerbebetriebe an der OttostraBe. Der Uberwie-
gende Flachenanteil des schmalen Streifens im Vorfeld massiver Gebaude ist ver-
siegelt und dient als Parkplatz oder Zufahrt. Daneben gibt es Gehdlzpflanzungen
und kleinere Beete mit Zierpflanzen. Sudlich angrenzend befinden sich Rad- und
FuBweg, StraBenbegleitgrin (Baumreihe) und die stark befahrene Ottostral3e. Im
Westen folgt ein Gehdlzstreifen, an dessen ostlichem und nordlichem Rand zum
Plangebiet hin nach einem baulichen Eingriff offene, sonnige Bereiche entstan-
den sind. Im Geholzrand findet man Holzablagerungen vorangegangener Baum-
fallungen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Durlacher
Wald, Schutzzone llIB. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Im Plangebiet finden sich keine schitzenswerten Tierarten wieder.
Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Die vorhandene Nutzung im Bebauungsplangebiet ist ausschlieBlich gewerblicher
Art (GE). Auf der nordlichen Seite der OttostralBe sind Gewerbebetriebe angesie-
delt, auf der stdlichen Seite der OttostraBe befindet sich das stadtische Amt fur
Abfallwirtschaft mitsamt Betriebshof. Konkret im Bereich des Umgriffs der Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplans Nummer 549 finden sich vorzugsweise
versiegelte Flachen als baumuberstandene Stellplatze. Diese sind groBtenteils als
Parkierungsflachen auf den Grundsticken der Gewerbetreibenden ausgestaltet.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Ottostral3e erschlossen und befindet
sich zwischen der Wolfartsweierer Strale und der Autobahn A5. Die Grundstiicke
werden Uber Grundstlckszufahrten von der OttostralBe aus erschlossen.

Eigentumsverhaltnisse

Alle vom vorliegenden Bebauungsplan tangierten Grundstticke befinden sich in
Privateigentum.
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Belastungen
Larm

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der folgenden Verkehrslarmquellen:
OttostraBBe, Wolfartsweierer Stra3e, Stdtangente, Ostring, BAB 5

Schienenstrecken 4020, 4000, 4200 und 4210 der Deutschen Bahn AG
Klima und Luft

Das Plangebiet ist im Stadtebaulichen Rahmenplan Klimaanpassung (SRKA) zur
Ausweisung als klimaokologisches Sanierungsgebiet gekennzeichnet. Das Plange-
biet ist bereits im Bestand zu gro3en Teilen versiegelt.

Altlasten

Ein GrofBteil des Bebauungsplanumgriffs ist im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter unter verschiedenen Flachennamen und —nummern erfasst. Im Bereich der zu
verschiebenden Baugrenze sind vor allem anthropogene Auffillungen relevant.

Des Weiteren ist im Bereich des Industriegebietes Killisfeld eine groBraumige Ver-
unreinigung des Grundwassers mit Leichtfllichtigen Halogenierten Kohlenwasser-
stoff (LHKW) bekannt, die sich aus mehreren, zum Teil sich Uberschneidenden
Schadstofffahnen verschiedener Emittenten zusammengesetzt. Der Bebauungs-
planbereich Nummer 549 befindet sich im Einflussbereich dieser Grundwasserver-
unreinigung.

Planungskonzept

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 549 soll durch die Erweite-
rung der Baugrenze Richtung OttostraBBe Uber die bereits bestehenden Stellplatz-
anlagen hinweg den ansassigen Gewerbebetreibenden flexiblere Entwicklungs-
maoglichkeiten am Standort in der Ottostral3e bieten. Die maximal zulassige Hohe
orientiert sich zum einen am Bestand, zum anderen wird eine etwas groBere Ho-
henentwicklung zugelassen, im Hinblick auf das im Hohenentwicklungsplan
Karlsruhe vorgesehene dynamische Band in diesem Bereich. Die Festsetzung von
Begriinungs- und BepflanzungsmaBnahmen starkt die Aufenthaltsqualitat und
die Anpassung an Klimaschutz und Klimawandel.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung aus dem gdltigen Bebauungsplan Nr.
549 gemal3 § 8 BauNVO (Gewerbegebiet) bleibt bestehen. Die Verschiebung der
Baugrenze dient dazu, den ansassigen Gewerbetreibenden mehr Flexibilitat zu
bieten. Dies fihrt zu einer VergroBerung der in der Stadt Karlsruhe ohnehin
schon knappen Gewerbeflachen. Vergnigungsstatten mit Ausnahme von Spiel-
hallen und Wettburos sind in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassig. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die weitere Ansiedlung von zahlungskraftigen
Vergnugungsstatten im Plangebiet zu einer Bodenpreisverschiebung und damit
einer Verdrangung von bestehendem Gewerbe fihrt. Daher wird die Neuansied-
lung von Spielhallen und Wettbiros ausgeschlossen. Bestehende Spielhallen und
Wettburos geniel3en Bestandsschutz.
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4.4.2

MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden
Bebauung im Gebiet, die eine Hohe von bis zu 22 m aufweist. Um noch einen
gewissen Hohenentwicklungsspielraum einzuraumen, ist eine Wandhohe von
maximal 25 m zulassig. Diese Hohe befindet sich innerhalb der Allgemeinen
Mehrhohe des Hohenentwicklungskonzepts Karlsruhe fir das sogenannte ,,Dy-
namische Band” (Hohe hier grundsatzlich bis 36 m). Gemal den Richtwerten des
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) wird nicht festgesetzt, entspricht aber bei der vorgegeben maximalen
Wandhohe und einer angenommenen Geschosshohe von ca. 4 m einer Ge-
schossfléache (GFZ) von 4,8. Dies stellt eine Uberschreitung des Richtwertes des §
17 Abs. 1 BauNVO dar, welcher fir Gewerbegebiete eine Geschossflachenzahl
von 2,4 vorsieht. Dies begrindet sich vor allem damit, dass im Héhenentwick-
lungskonzept der Stadt Karlsruhe an diesem Ort eine entsprechende Hohenent-
wicklung vorgesehen ist. Die groBere Ausnutzung der vorhandenen Flachen er-
moglicht es den Gewerbebetrieben am aktuellen Standort zu wachsen und die
ohnehin knappen Gewerbeflachen ohne Inanspruchnahme neuer zusatzlicher Fla-
chen besser auszunutzen. Die Erweiterung der Baugrenze im Gewerbegebiet Ot-
tostraBe wirkt durch die erweiterten Moglichkeiten der Gewerbebetriebe am be-
stehenden Standort einer baulichen Zersiedelung durch Wegzug von Gewerbebe-
trieben aufgrund von eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten am bestehen-
den Standort entgegen. Die Hohe von 25 m orientiert sich zudem am Bestand.

Abweichende Bauweise

Um fdr das Gewerbegebiet typischen langestreckten Baukorper zu ermoglichen,
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die der offenen Bauweise ent-
spricht, aber von einer Langenbeschrankung absieht.

Die festgesetzte abweichende Bauweise erlaubt innerhalb der Baugrenzen die Re-
alisierung von Gebauden mit Gebaudelangen von tber 50 m.

ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die OttostralBe erschlossen. Die Zufahrt in die OttostraBe ist
Uber die Wolfartsweierer StraBe im Osten und Uber die FiduciastraBe im Westen
gewahrleistet.

OPNV

Aktuell wird das Plangebiet durch die Buslinien 42 (Durlach Bahnhof — Durlacher
Tor) und 44 (Hauptbahnhofvorplatz — Bergwald Mitte) an das Netz des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestellen Durlach Tiefbauamt und
Durlach Maybachstral3e liegen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes und bin-
den dieses Richtung Hauptbahnhof und Durlach Bahnhof an. Hier wird der Um-
stieg auf die Stadtbahnen ermoglicht. An der Haltestelle Durlach Zindhatle ist
der Umstieg in die StraBenbahnlinien 2 und 8 maglich.

Motorisierter Individualverkehr

Das Gebiet wird fUr den motorisierten Individualverkehr Uber die Wolfartsweierer
StraBe im Osten und Uber die FiduciastraBe im Westen und die OttostralBe in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes erschlossen.
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4.4.5

4.5
4.5.1

4.5.2

4.5.3

Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sind innerhalb der Bauberei-
che nachzuweisen. Dies kann in Tiefgaragen, Parkpaletten oder auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen, die mit groBkronigen Baumen Uberstellt werden, erfolgen. Die
Ausnahme aus Bebauungsplan Nr. 549, die urspringlich festgesetzte Vorgarten-
zone auch als baumbestandene Stellplatze auszugestalten, bleibt bestehen.

Geh- und Radwege

Die Geh- und Radwege im Bestand bleiben erhalten. Die Einsehbarkeit der Rad-
wege an der Kreuzung zur Wolfartsweierer StraBe muss gewahrleistet bleiben. Um
dies umzusetzen, sind Einfriedungen in der Vorgartenzone zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und Baugrenze ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit Strom, Gas, Wasser

Das Gebiet ist derzeit von der Ottostral3e aus mit Strom, Gas, und Frischwasser
versorgt. Die bestehende Ver- und Entsorgung ist auch fir eventuelle Erganzun-
gen der Bebauung ausreichend.

Entwasserung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes zur Versickerung gebracht werden. Die Entwasserung
erfolgt im Trennsystem. Die Entwasserungskonzeption ist frihzeitig mit dem Tief-
bauamt der Stadt Karlsruhe abzustimmen (s. B. Hinweise, Ziffer 3).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gewahrleistet. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die
Abfallwirtschaft der Stadt Karlsruhe. Die Abfallbehalter/Abfallbehalterstandplatze
sind in den Gebauden oder innerhalb des Baufeldes aufzustellen.

Gestaltung
Nebenanlagen

Um eine ansprechende Freiraumgestaltung zu gewahrleisten und den stadtischen
Zielen zur Klimaanpassung gerecht zu werden, sind Nebenanlagen mit Ausnahme
von nicht Gberdachten Fahrradstellplatzen nur innerhalb der Baubereiche zulas-

Sig.
Vorgarten

Die Vorgartenzone zwischen StralBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist gartne-
risch anzulegen. Diese Vorgartenzone verlauft entlang der Ottostral3e im nordli-
chen Bereich. Einfriedungen in diesem Bereich sind aufgrund der Wahrung der

Sichtverhaltnisse auf den Geh- und Radweg und die Ottostral3e ausgeschlossen.

Stellplatze

Stellplatze sind aus klimatischen Grinden mit mittel- bis groBkronigen schmal
wachsenden Baumen zu uberstellen, sofern das Klimaschutzgesetz Baden-Wdrt-
temberg nicht ein Uberstellen mit PV-Anlagen vorschreibt.
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4.5.6

4.6
4.6.1

Fassaden

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m? geschlossener Wandflache sind fla-
chig mit Kletterpflanzen zu begrtinen. Dies wirkt der Wahrnehmung von Massivi-
tat groBer ungegliederter Fassadenflachen entgegen und dient dem Ziel des Kli-
maschutzes. Alternativ kann auch alle angefangene 15 Meter ein mittelkroniger
Baum gepflanzt werden.

FUr eine einheitliche Gestaltung und auch im Hinblick auf die Gebaudeerwar-
mung im Sommer, werden fUr die Fassaden Hellbezugswerte festgesetzt.

Dachform

Als Dachform sieht das Planungskonzept Flachdacher oder flach geneigte Dacher
mit maximaler Neigung von 15° vor, die heute schon in weiten Teilen das GE Ot-
tostraBe pragen. Die Dacher sind als Beitrag zur Klimaanpassung als Grindacher
in Kombination mit Photovoltaik auszubilden.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten werden in Art, Ort, GroBe und Gestaltung defi-
niert, um ein attraktives und einheitliches Gestaltungsbild zu erzielen und Gestal-
tungsdefizite zu vermeiden.

Grunordnung / Ersatz- und AusgleichsmaBBnahmen / Artenschutz
Griunplanung, Pflanzungen

Das Planungsgebiet ist bereits im Bestand stark versiegelt und gemal Stadtebauli-
chen Rahmenplan Klimaanpassung (Anpassungskomplex Hitze) bereits heute als
belastetes Quartier mit Handlungsprioritat eingestuft.

Die geplante Ausweitung des Bauraumes wird daher unter gestalterischen und
klimadkologischen Gesichtspunkten mit umfangreichen BegrinungsmafBnahmen
kombiniert.

Folgende BegriinungsmalBnahmen sind Bestandteil der Planung:

e Vorhandener Baumbestand wird soweit wie moglich zum Erhalt festgesetzt
und in die Planung integriert.

e Zur Sicherung einer wirksamen Randeingrinung wird ein 5 m breiter Grin-
streifen (Vorgarten) mit schmal wachsenden mittel- bis groBkronigen Baum-
pflanzungen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie OttostraBe
festgesetzt.

e Offene Stellplatze werden mit groBkronigen Baumen gegliedert und Uber-
stellt.

e FUr neue Bauwerke werden umfangreiche Festsetzungen zur Bauwerksbegru-
nung getroffen.

Baumpflanzungen gliedern und beleben das Stadtbild. Verschattung und Ver-
dunstung verbessern das Kleinklima und die Aufenthaltsqualitat.

Um auch auf Baumstandorten im Bereich befestigter Flachen optimale Wuchsbe-
dingungen zu schaffen, werden durch Festsetzung umfangreiche Anforderungen
an die GroBe und Beschaffenheit der Pflanzgruben gestellt.
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Neben der Pflanzung von Baumen werden Gebaude begriint. Das umfasst neben
der Begrlinung geeigneter Fassaden auch die intensive Begriinung auf Tiefgara-
gendecken mit Baumpflanzungen und die mindestens extensive Begriinung von
Flachdachern und flachgeneigten Dachern.

Dachbegrinung wirkt kiihlend. AuBerdem entstehen Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen und die Ableitung von Niederschlagswasser wird verzogert.

Begrlinte Dacher sind langlebig und widerstandsfahig gegentber Extremwetter-
ereignissen wie Hagel. Grindacher reduzieren den Kuhlbedarf und erzeugen ein
angenehmes Mikroklima.

Zu Gewahrleistung einer wirksamen und dauerhaften Vegetationsentwicklung
wird eine Mindesthohe des Substrats vorgegeben. Der Wasserrickhalt steigt mit
der Substrathohe, die Gefahr der Austrocknung in Hitzephasen sinkt.

Die Artenliste ist auf die festgesetzte Substrathdhe, die ortlichen Standortbedin-
gungen und die Kombinationsfahigkeit mit Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung abgestimmt.

Tiefgaragendecken sind intensiv zu begrtinen. Damit sind sie gestaltbar wie jede
andere Grunflache. Die erforderlichen Substrathohen fir Bepflanzungen werden
festgesetzt.

Ungegliederte Fassaden von Neubauten mit mehr als 50 m2 geschlossener Wand-
flache, Fassaden von Parkpaletten, Stitzmauern ab 1m Hohe und Pergolen wer-
den flachig mit Kletterpflanzen begriint. Begriinte Fassaden haben eine ahnliche
Wirkung wie Grindacher. Sie wirken sich positiv auf die Energiebilanz des Ge-
baudes aus. Die Pflanzen und kihlen im Sommer durch Absorption und Wasser-
verdunstung das lokale Klima. In ihrer Umgebung verbessern Fassadenbegrinun-
gen die klimatischen Bedingungen durch Evapotranspiration und wirken positiv
auf die Luftqualitat, da sie Staub fangen und Schadstoffe binden. Fassadenbegru-
nungen sind dartber hinaus ein leistungsfahiges Gestaltungsmittel und bieten
Schutz- und Lebensraume fir Vogel und Insekten.

In der Vorzone tragt die Fassadenbegriinung positiv zur Adressbildung bei.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall auf die Fassadenbegrinung verzichtet werden,
wenn stattdessen in die Fassade integrierte Photovoltaikmodule angebracht wer-
den. Dies soll alternativ auch Fassadenphotovoltaik ermoglichen, wenn Lage,
GroBe und Besonnung der Flachen hierflr besonders geeignet sind.

Zum Schutz der Bodenfunktionen und zum Erhalt von Versickerungsflachen ftr
Niederschlage mussen die Befestigungen nicht Uberbaubarer Flachen der Grund-
stlcke auf ein erforderliches Mindestmal3 begrenzt und wasserdurchlassig ausge-
fuhrt werden (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen). Wasserdurchlassige Fla-
chen kénnen im Gegensatz zu versiegelten Flachen Niederschlagswasser versi-
ckern. Mit Schotterrasen und bewachsenen Fugen tragen sie zu einem griinen Er-
scheinungsbild bei und durch Verdunstungskuhle zur Verbesserung des Kleinkli-
mas in der direkten Umgebung.

FUr die Begrinung sind standortgerechte Arten zu verwenden. Insbesondere die
Eignung hinsichtlich Klimawandel (Trockenheit, Hitze) ist zu berlcksichtigen.



Gewerbegebiet OttostraBe zwischen -10 - Bearbeitungsstand: 15. Februar 2022
Wolfartsweierer StraBe und Autobahn, 1. Anderung

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Um eine Beeintrachtigung des direkt westlich angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes ,, Oberwald-RiBnert” zu verhindern, wird die Pflanzung invasiver und ge-
bietsfremder Arten ausgeschlossen (siehe planungsrechtliche Festsetzungen, Zif-
fer 6.2).

Bei der Planung von Baumstandorten werden Durchliftungsschneisen bertick-
sichtigt.

Pro laufende 10 m ist ein schmal wachsender standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, der jeweilige Standort kann variieren, um beispielsweise den notwendi-
gen Abstand zu Leitungen, Kanalen, Zufahrten oder vorhandenem Baumbestand
herzustellen (s. B. Hinweise, Ziffer 1).

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit, dass beste-
hende Baume mit dazugehorigem Grlnstreifen bei BaumalBnahmen entfallen,
diese sind in der Planzeichnung als entfallend gekennzeichnet.

AusgleichsmaBnahmen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GroBe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000
m?2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Ein Ausgleich der
durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffen ist deshalb nicht erforder-
lich.

Durch entsprechende Festsetzungen sind jedoch BegriinungsmafBnahmen im
Geltungsbereich vorgesehen, so dass der Verlust von Grinstrukturen im Gebiet
durch

- die Anlage von begriinten Dachflachen

- die Anlage von begrunten Fassaden

- die Anlage einer begrinten Vorgartenzone

- die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen pro Grundstlck
kompensiert wird.

MaBnahmen fiir den Artenschutz - Vermeidungs- und Verminderungs-
mafBnahmen

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden die Europaischen Vogelarten und
die Reptilien (hier: Mauereidechse) untersucht. Die Prifung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgt nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Ringeltaube

Die lokale Population der Ringeltaube siedelt auBerhalb des Bebauungsplange-
biets in den umliegenden Wald- und Siedlungsgebieten. Es handelt sich um eine
haufige, verbreitete Art, die in zunehmendem Maf3e auch in Siedlungen vor-
dringt. Der Erhaltungszustand ist als glnstig einzustufen. Es besteht die Moglich-
keit der Totung/Zerstérung oder Verletzung von Nestlingen/Eiern durch maglich-
erweise erforderliche MaBnahmen zur Brutzeit. Als VermeidungsmaBnahme wird
eine Bauzeitenregelung, weshalb RodungsmaBnahmen im Winterhalbjahr auBer-
halb der Brutzeit durchzufthren sind.
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4.7
4.7.1

Bei groBflachigen spiegelnden (Glas-) Fassaden besteht ein erhohtes Kollisionsri-
siko. In diesem Falle sind geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag vorzusehen,
wie beispielsweise die Verwendung von Vogelschutzglas, Aufbringen von Strei-
fenmustern oder Vorpflanzung von Geholzen.

Es werden keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG erfullt.

Mauereidechse

Das Bebauungsplangebiet ist im nordwestlichen Bereich mit einem reptiliensiche-
ren Zaun abzuzaunen, da hier Nachweise von Vorkommen von Mauereidechsen
in unmittelbarer Nahe zum Bebauungsplangebiet erbracht wurden. Es besteht die
Moglichkeit der Tétung oder Verletzung von Mauereidechsen durch BaumafBnah-
men, da ein gelegentlicher Aufenthalt von Mauereidechsen im Bebauungsplange-
biet nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Die lokale Population der Mauerei-
dechse siedelt auBerhalb des Bebauungsplangebiets (Bahngelande). Sie ist vom
Vorhaben nicht betroffen, jedoch ist ein gelegentliches Umherstreifen im Bebau-
ungsplangebiet nicht vollig ausgeschlossen. AuBerdem sollte das Gelande vor Be-
ginn der BaumaBnahmen noch einmal evtl. vorhandene Tiere abgesucht werden.

Unter Berucksichtigung der genannten MaBnahmen kann das Eintreten der Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Belastungen
Larm

Die prognostizierte Larmbelastung aus StraBBen- und Schienenverkehr liegt be-
reichsweise deutlich Uber den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18
005 (Schallschutz im Stadtebau).

Als Orientierungswerte flr Mischgebiete gelten 65 dB(A) tags und 55 db(A)
nachts.

Im nordlichen Bereich ist wegen der Bahnstrecken und im ostlichen Bereich we-
gen der Autobahn damit zu rechnen, dass Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A)
erreicht werden. Somit werden innerhalb des Plangebiets die Orientierungswerte
tags der DIN 18005 von 65 dB(A) fir Gewerbegebiete in einer GroBenordnung
von bis zu 8 dB Uberschritten.

Im Nachtzeitraum werden im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A)
wegen der nordlich gelegenen Bahnstrecken erreicht. Damit werden die Orientie-
rungswerte gemal der DIN 18005-1 von 55 dB(A) fUr Gewerbegebiete in einer
GroBenordnung von bis zu 19 dB Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden Schallschutz-
maBnahmen notwendig.

Aufgrund der Tatsache, dass aktive SchallschutzmaBBnahmen, beispielsweise in
Form von Larmschutzwanden entlang der OttostraBBe im vorliegenden Fall aus
stadtebaulichen Grinden, in diesem Fall aufgrund der beschrankten Flache im
Bereich der Bebauungsplanerweiterung, im innerstadtischen Bereich nicht durch-
fUhrbar sind, werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
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4.7.2

Passiver Schallschutz

Der passive Schallschutz fir geplante Bebauungen im Rahmen eines Neubaus be-
inhaltet eine geeignete schalltechnische Dimensionierung der AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109-1, mit der innerhalb des Gebaudes un-
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden kon-
nen.

GemaB DIN 4109-1 werden dabei, abhangig von dem zu erwartenden Aul3en-
larmpegel und der Raumnutzung, die Anforderungen an die resultierende Luft-
schalldammung des GesamtauBenbauteils aus Wanden, Fenstern und ggf. Da-
chern vorgegeben.

Zum Schutz der Blroraume bzw. der ausnahmsweise zugelassenen Betriebswoh-
nungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche kon-
nen gemafl DIN 4109-1 fir Neubauten im Plangebiet die Anforderungen an die
erforderlichen SchallddmmmalBe auf Basis der maBgeblichen AuBenlarmpegel
entsprechend der Anlage 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzt
werden. Von diesen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann abgewichen
werden, soweit im Rahmen eines Einzelnachweises zum Baugenehmigungsver-
fahren festgestellt wird, dass beispielsweise infolge eines niedrigeren malBgebli-
chen AuBenlarmpegels durch Schallabschirmungen geringere Anforderungen an
die erforderlichen SchallddammmalBe zu stellen sind.

Sofern Betriebswohnungen vorgesehen sind, muissen entsprechend des Schall-
gutachtens besondere Vorkehrungen (passiver Schallschutz) vorgesehen werden
(vgl. planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. 8).

Grundrissorientierung

Die Anordnung von schutzbedUrftigen Raumen auf den zu den maBgeblichen
Verkehrslarmquellen (Bahnstrecken im Norden und Autobahn im Stddosten) abge-
wandten Gebaudeseiten empfehlenswert.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung durch Verkehrslarm innerhalb der Gebaude
kann auch ausgeschlossen werden, wenn bei der Planung fur Neubauten im
Plangebiet eine geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung ange-
strebt wird.

FUr AuBenwohnbereiche von Betriebswohnungen sind ebenso die Bestimmungen
aus dem Schallgutachten zu beachten.

Klima

Dem Klimaschutz und der Darstellung im Klimaanpassungsplan als Potenzialfla-
che fUr eine klimaoptimierte Bebauung wird der Bebauungsplan durch folgende
MaBnahmen gerecht:

Festsetzung von Dachbegrinung mit der Maglichkeit der Kombination mit Photo-
voltaik

Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser auf eigenem Grund
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4.7.3

6.2

Festsetzung von heller bis mittlerer Tonigkeit der Fassaden zur Gestaltung und
wirkt auch als Albedomanagement (6rtliche Bauvorschriften Ziff. 1.2 Fassaden)

Festsetzung von Fassadenbegrinung

Festsetzung von Grunstrukturen innerhalb des Gebietes, besonders auch in den
Vorgartenbereichen

Verpflichtung zu Bau und Nutzung von Photovoltaikanlagen
Altlasten

Ein GrofBteil des Planumgriffs ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.
Im Bereich der zu verschiebenden Baugrenze sind vor allem anthropogene Aufful-
lungen relevant.

Im Rahmen von BaumaBnahmen anfallendes Aushubmaterial ist abfallrechtlich zu
untersuchen und fachgerecht zu entsorgen.

DarUber hinaus befindet sich das Gewerbegebiet OttostraBe im Einfluss einer
groBBraumigen Verunreinigung des Grundwassers mit Leichtflichtigen Haloge-
nierten Kohlenwasserstoff (LHKW).

Im Zuge von kinftigen Grundwassernutzungen (z.B. AbsenkungsmalBnahmen)

werden in Abhangigkeit der jeweiligen Belastungssituation gegebenenfalls wei-
tergehende MaBnahmen im Zusammenhang mit der Uberwachung und Ablei-

tung des geforderten Grundwassers erforderlich.

Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GroBe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000
m?2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufge-
stellt. Eine Umweltprifung ist deshalb nicht durchzufihren.

Statistik

Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE) ca. 1,65 ha 100,00%
Gesamt ca. 1,65 ha 100,00%

Bodenversiegelung'

Gesamtflache ca. 1,65ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 1,15 ha 69,70%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 1,32 ha 80,00%

' Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen, der maximal
Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstucksflache)
der Baugrundstlicke sowie allen anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Belage fur Wege und Durchfahr-
ten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich dementsprechend.

Die versiegelten Flachen innerhalb der offentlichen Grinanlage sind bei der Be-
rechnung berticksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen ist Dachbegriinung vorgeschrieben.

Ca. 500 m? der versiegelten Flache resultieren aus der zulassigen Tiefgarage,
die jedoch nicht uberbaut ist.

7. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren gemaf
Baugesetzbuch erforderlich.

8. Kosten (liberschlagig)

Da die offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist und keine weiteren offentli-
chen Flachen herzustellen sind, entstehen durch den Bebauungsplan keine Kos-
ten fUr die Stadt Karlsruhe.

0. Ubersicht der erstellten Gutachten
e Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG: Planungsburo Beck und
Partner, Rankestral3e 6, 76137 Karlsruhe, Ralph Stiber (Dipl.-Biologe)

e Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan: Ingenieurbtro fir Schall-
und Erschitterungsschutz, Bauphysik und Energieeinsparung Werner Genest und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, ParkstraBe 70, 67061 Ludwigshafen/Rhein,
info@genest.de, Dipl-Ing. (FH) Enrico Dittrich

Karlsruhe, 15. Februar 2022
Stadtplanungsamt

arman — g

Prof. Dr.-Ing. Anke Karmann-Woessner
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B. Hinweise
Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstticke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren StraBBe entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz zu ver-

sehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5

% nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum er-
schlieBenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw.
vorhandenen Baumen einhalten.

Gemal § 17 der Trinkwasserverordnung in der jeweils gultigen Fassung (TrinkwV)
ist allgemein zu beachten, dass Anlagen fir die Gewinnung, Aufbereitung oder
Verteilung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (a.a.R.d.T.) zu planen, zu bauen und zu betreiben sind. Der Unter-
nehmer und der sonstige Inhaber von Anlagen fur die Gewinnung, Aufbereitung
oder Verteilung von Trinkwasser haben sicherzustellen, dass bei der Neuerrich-
tung oder Instandhaltung nur Werkstoffe und Materialien verwendet werden,
welche im Kontakt mit dem Trinkwasser keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit haben, den Geruch oder den Geschmack nicht nachtei-
lig beeintrachtigen oder Stoffe in Mengen ins Trinkwasser abgeben, die groBer
sind als dies bei der Einhaltung der a.a.R.d.T unvermeidbar sind.

Weiterhin muss nach § 4 Absatz 1 das Trinkwasser so beschaffen sein, dass durch
seinen Genuss oder Gebrauch eine Schadigung der menschlichen Gesundheit ins-
besondere durch Krankheitserreger nicht zu besorgen ist. Es muss rein und ge-
nusstauglich sein und den Anforderungen der § 5 bis 7 entsprechen.

Die Qualitat des Trinkwassers gem. § 5 bis 7 Trinkwasserverordnung sind durch
Untersuchungen von einem hierfur akkreditierten Labor zu bestatigen. Fur die
Einhaltung dieser Anforderungen ist der Betreiber und sonstige Inhaber der Was-
serversorgungsanlage verantwortlich.

Es wird empfohlen vor Inbetriebnahme mikrobiologische Trinkwasserproben
(Kaltwasser) einschl. der Parameter E. coli, Coliforme Bakterien, Koloniezahl bei
22/ und Pseudonionas aeruginosa von einem akkreditierten Labor entnehmen
und untersuchen zu lassen.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferliegende
Grundsticks- und Gebaudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
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starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der Stra-
Benoberflache moglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete Mal3-
nahmen der Eigentlmer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schitzen.

3. Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Gber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemaR Arbeits-
blatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung zu bemessen. Die Notentlastung
der Versickerungsmulde kann Uber einen NotUberlauf mit freiem Abfluss in das
offentliche Kanalsystem erfolgen. Bei anstehenden versickerungsfahigen Boden
kann die Notentlastung auch durch die Kombination mit einer weiteren Versicke-
rungsmulde erfolgen.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt
werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung groBerer Regener-
eignisse bei geflllten Zisternen ein Nottberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentli-
che Kanalsystem vorzusehen. Ein Ruckstau von der Kanalisation in die Zisterne
muss durch entsprechende technische MaBnahmen vermieden werden. Bei an-
stehenden versickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung Uber eine Versi-
ckerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen sind
die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 Infektions-
schutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln
der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim Gesundheitsamt
angezeigt werden. Um eine Verkeimung des offentlichen Trinkwasserleitungssys-
tems durch Niederschlagswasser auszuschlieBen, darf keine Verbindung zwischen
dem gesammelten Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssystem von
Gebauden bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaB beschrankt werden. Not-
wendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundsttcke sollen zur
Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begriinten Fugen (Rasen-
pflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Unter-
grund besteht. Nach Maglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet wer-
den.

4, Archdologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege (Dienstsitz Karlsruhe, MoltkestraBe 74, 76133 Karls-
ruhe), anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
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Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

5. Baumschutz

BezUglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

Ein fachgerechter Schutz von Baumen wahrend der Bauarbeiten im Sinne der
Festsetzungen erfolgt gemal3 DIN 18 920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden (.....) bei BaumaBnahmen” Ein fachgerechtes Verftllen der
zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit verdichtbarem Baumsubstrat im
Sinne der Festsetzungen erfolgt nach den Angaben der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL Richtlinie).

Neue Versorgungsleitungen wie beispielsweise flr Strom, Wasser, Gas und Tele-
kommunikation haben einen Mindestabstand von 2,5 m zu berlcksichtigen. Bei
Abwasserkanalen sind 3,50 m Abstand einzuhalten.

FUr Baume, die auf Tiefgaragen angepflanzt werden, sollte eine automatische Be-
wasserungsanlage vorgesehen werden.

Bei der Anordnung der Baume ist die arttypische Auspragung der jeweiligen Ziel-
groBe beim Pflanzabstand zu berUcksichtigen.

6. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind un-
verzUglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, MarkgrafenstraBBe 14,
76131 Karlsruhe, zu melden.

7. Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafur ver-
wendet werden. Der fur Auffullungen benutzte Boden muss frei von Fremdbei-
mengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzge-
setz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

8. Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
9. Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern
sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39
LBO).
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10.

11.

Erneuerbare Energien/ Energetisches Bauen

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung er-
neuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur Nutzung er-
neuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWarmeG) wird verwiesen.
DarUber hinaus wird auf das Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg, insbeson-
dere § 8, insbesondere §8a — Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen, sowie § 8 b — Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Parkplatzflachen. Weiterhin wird auf den Beschluss des Gemeinderates vom 30.
Juni 2020 verwiesen, aus welchem hervorgeht, dass bei Nichtwohngebauden
mindestens der Standard KfW-Effizienzhaus 55 eingehalten werden soll.

Ein Primarenergiefaktor fr Gebaude von 0,3 fir Wohngebaude sollte nicht Gber-
schritten werden, wobei reine Produktionsgebaude von diesen Regelungen aus-
genommen sind. In diesem Fall ist jedoch ein Gesamtenergiekonzept sinnvoll, in
dem der KfW 55-Standard angestrebt wird.

Die Dachflachen von Wohn- und Nichtwohngebauden sind soweit als moglich
mit Photovoltaik zu belegen. Mit diesen Faktoren kann ein weitgehend klima-
neutrales Bauen entstehen.

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kon-
nen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspit-
zen und damit ein hoherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben.
Beide Komponenten mussen jedoch hinsichtlich Bauunterhaltung und Pflege auf-
einander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende” Ausfihrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der Begru-
nungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Moglichkeit in aufgestanderter Form mit ausreichen-
dem Neigungswinkel und vertikalem Abstand zur Begrinung auszufthren.
Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anforderungen an eine dauer-
hafte Begriinung und Unterhaltungspflege erflllt sind. Flache Installationen sind
zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufihren, so-
dass auch hier eine Begriinung darunter moglich bleibt und die klimatische Funk-
tion nicht unzulassig eingeschrankt wird.

FUr die Dachbegriinung sollte eine automatische Bewasserungsanlage vorgese-
hen werden.
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13.

Okologie

An grofBflachigen, spiegelnden (Glas-)Fassaden sollen durch geeignete MaBnah-
men wie Vogelschutzglas, Aufbringen von Streifenmustern oder Vorpflanzung
von Geholzen geeignete MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag ergriffen wer-
den.

Die Rodung von Geholzen und Baufeldfreimachung ist nur im naturschutzrecht-
lich zulassigen Zeitraum von Oktober bis Februar auBerhalb der Brutzeit vorzu-
nehmen.

Empfehlende Pflanzlisten

FUr die festgesetzten Anpflanzungen werden folgende Arten aus Natur- und Ar-
tenschutzsicht als Randeingriinung als besonders geeignet betrachtet und emp-
fohlen:

Baume:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Die folgenden Baume sind nicht heimisch, jedoch stadtklimafest und werden
demnach aus arten- und naturschutzfachlicher Sicht als besonders geeignet be-
trachtet und empfohlen:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:

Quercus frainetto Ungarische Eiche
Celtis australis ZUrgelbaum
Liquidambar styraciflua ~ Amberbaum
Alnus x spaethii Purpurerle

Tilia cordata ,Greenspire’  Stadtlinde ‘Green Spire’
Tilia tomentosa ,Brabant’  Silber-Linde

Ulmus z.B. ‘Rebona’ Resista-Ulme

Straucher:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnlicher Hasel
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hundsrose
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus domestica Speierling
Wildobst

ErschlieBung mit Versorgungsinfrastrukturen

Basis fur die Herstellung von Versorgungsanschlissen sind verbindliche Beauftra-
gungen an den jeweiligen Leitungstrager durch den Vorhabentrager bzw. durch
den zukunftigen Anschlussnehmer.

Zur Klarung der grundsatzlichen Versorgungsmoglichkeiten ist frihzeitig Kontakt
zum jeweiligen Leitungstrager aufzunehmen, da z. B. die Trassierung von An-
schlussleitungen rechtzeitig anhand der anerkannten Regeln der Technik abge-
stimmt werden muss.

FUr die ErschlieBung mit Versorgungsinfrastrukturen sind, gemal der Technischen
Anschlussbedingungen der Stadtwerke Karlsruhe GmbH sowie der Stadtwerke
Karlsruhe Netzservice GmbH, entsprechende Hausanschlussraume bzw. geeig-
nete auBenliegende Ubergabestellen vorzusehen.

FUr die Trassierung der Versorgungsgewerke im offentlichen StraBenraum gelten
die jeweiligen Konzessions-/ bzw. Wegenutzungsvertrage in Verbindung mit den
ABB (Allgemeine Bedingungen fur die Benutzung der StraBBen der Stadt Karlsruhe
zu Versorgungszwecken).

Um die Versorgung der innerhalb des B-Planes bzw. des Durchfihrungsvertrags
liegenden Immobilien grundsatzlich zu ermdéglichen, sind bei erganzenden Pla-
nungen im Gultigkeitsbereich (Grinflachenplanung etc.) die Vorgaben der voran-
stehend genannten Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrage sowie der ABB zu
berlcksichtigen.

Alle Versorgungsanlagen in nicht 6ffentlichen Flachen sind in Absprache mit der
Stadtwerke Karlsruhe GmbH bzw. der Stadtwerke Karlsruhe Netzservice GmbH
dinglich zu sichern.



