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4. Amtliche Bekanntmachungen

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Darlegung des Bebauungsplans .Oberer Sauterich”, Karlsruhe-Durlach Aue

Die Stadt Karlsruhe beabsichtict, far oben
genanntes Gebiel einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit von der Planung zu unterrichten, Des-
halb werden im nachfolgenden Beitrag die
Ziele und Zwecke des Bebauwungsplans
veroffentlicht

Dariiber hinaus bietet das Stadtplanungs-
amt in der Zeit vom 28. September 2020 bis
26, Oktober 2020 die Moglichkeit der Ein-
sichtnahme in die Planunterlagen sowie
eine sprachlich unterlegte Prasentation
iber Internet, beim Stadiplanungsamt unc
beim Stadtamt Durlach an.

Im Stadtplanungsamt besteht auch die
Mbglichkeit, die Planung zu erdrtern.
Wihrend dieser Frist kénnen sowohl im
Internet, als auch beim Stadtplanungs-
amt und beim Stadtamt Durlach Aufie-
mungen zur Planung abgegeben wer-
den.

Die Planunterlagen und -Vortrag konnen
wahrend des obengenannten Zeitraumes
im Imtemnet unter www.karlsruhe.de/be-
bauungsplanung eingesehen werden. Hier
sind dUber ein Formular Stellungnahmen
miglich.

Die Moghichkeit der Einsichtnahme ward,
im Stadtplanungsamt, Bereich Planverfah-
ren, Lammstrafe 7, Zimmer D 117 und
beim Stadtamt Durlach, Phnztalstralie 33,
76227 Karlsruhe, wahrend der Dienststun-
den angeboten.

Eine Emsichtnahme ist wegen der aktuel-
len Knsensituation nur nach vorhenier ter-
minlicher Absprache mit den Mitarbeiten-
den des Stadtplanungsamtes unter der
Telefonmummer. 0721/133-6151 oder per
E-Mail - planverfahren@stpla.karlsruhe de
bzw. beim Stadtamt Durlach unter der Tele-
fonnummer 0721/133-1903 oder Email dur-
lach@karlsmuhe. de - maglich.

Ine Eingaben werden im Rahmen der Aus-
werlung aller AuBerungen tiberprift und
fliefien, soweit sie bericksichtigt werden
konnen, in den weiteren Planungsprozess
ein. Bme Zusammenfassung der Eingaben
sall nach Besndiguneg der Bateiliguneg liber
Internet zur Verfugung stehen. Damiber hi-
naus 15t keine gesonderte Benmachnchti-
gung vorgesehen. Der danach erarbeitete
Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen
des Weiteren Verfahrens nach vorheriger
Bekanntmachung offentlich zur Einsicht
ausgelegt werden. Bei dieser Gelegenheit
kann dann zur Planung nochmals Stellung
genommen werden.

Oftnungszeiten des Stadiplanungsamies
und Stadtamt Durlach:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr his 15.30
Uhr

Das Stadtplanungsamt nit den Strafien-
babhnlinien 5 1, 5 2, 5§ 5, 5 11, 1, 4, Halte-
stelle Markiplatz, gut zu erreichen.

Das Stadtamt Durlach ist mit den Strafien-
bahnlinien 1, 8 Haltestelle Friedrichschule
ader Schlossplatz, Buslinien 21, 23, 24, 26,
gut zu erreichen.

Bebauungsplan Oberer Sauterich®,
Karlsruhe-Durlach Aue

‘Wolfartswaier e i

Auigabe und Notwendigkeit

Katlsruhe ist eine aftraktive Stadt und ge-
hort in Deutschland zu den wachsenden
Stadten. So besieht ein hoher Bedarf an
Wohnungen, fir die geeig Bauland
bereitzustellen ist, Ein hier geeignetes
Sebiet ist der Obere Sauterich™ am Rand
von Durlach-Aue, Hier soll auf einer Flache
von ca. 12,7 ha ein ez Wohnguartier mit
ca. 385 Wohneinheiten, einer Kindertages-
statte, einem Pflegeheim mit 75 Pllegeplat-
zen und attraktiven Griin- und Gartenrau-
men  entstehen, Die Stadt hatte  dazu
2016/2017 ein konkurrierendes Entwurfs-
verfahren unter Einbeziehung der Offent-
lichkeit durchgefihrt, aus dem die Pla-
nungsgemeinschaft K9 Architekten  mit
faktorgruen Landschaftsarchitekten und
Muodus Consult Verkehrsplanung als Preis-
trager hervorging, Der Bebauungsplan
schafft auf dieser Grundlage die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Entwick-
lung neuen Wohnraums fiir etwa 800 Ein-
wohner. Das neue Wohnguartier soll als
zukunftsweisender Baustemn Karlsruher
Stadtentwicklung entsprechend der stadti-
schen Maxime |, Klimaneutrales Karlsruhe
2050" moglichst klimaneutral versorgt und
entwickelt werden.

Planungskonzept

In dem Planungsgebiet entstehit ein vielsei-
tiges, durchgrimtes Wohnguartier, das den
stdlichen Abschluss von Durlach-Aue nei
definiert. In Einzel: und Doppelhausern,
Reihen- und Mehrfamilienhausem werden
unterschiedhiche Wohnungstypen mit un-
terschiedlichen Wohnungsgrifen entste-
hen - mit dem Ziel eine gesunde soziale
Mischung fur das neue Quartier in Dur-
lach-Aue zu emreichen. Die offene Bauwei-
se hietet vielfaltige Blickheziehungen in
den amngrenzenden Landschaftsraum und
damit hohe Wohnqualitaten mit einer gu-
ten Durchluftung der im Wesentlichen
nach Westen, Osten und Suden onentierten
Gebaude. Entlang des begrinten Larm-
schutzwalls zur B 3 entsteht ein naturnaher
Griinraum mit Spiel- und Sportflachen so-
wie Flachen flir Kleingarten und optional
Jurban gardening *. Der Festplatz bleibt er-
halten und bildet mit dem Haus des Musik-
vereins den Abschluss des Parks und bietet
weiterhin Raum fur Quartiers- und Stadt-
teilfeste,

Freiraumkonzept/Griine Fugen

[»as Freiranmkonzept wird bestimmt durch
drei markante Entwuriselemente: die gra-
nen Fugen, die Wohnhofe und den Quar-
tiersplatz. Wesentliche, identitatsstiftende

und pragende Elemente sind die grimen
Fugen, die an vorhandene Wege und Grin-
strukturen ankniipfen und das neue Quar-
tier mit Durlach-Aue und dem sidlich an-
grenzenden Park vemetzen. Sie verleihen
thm semen eigenen, durchlassigen Cha-
rakter und tragen zur Verbesserung des
Kleinklimas bei, dienen als Aufenthalts-
und Spielflachen sowie der Retention und
Weiterleitung des Regenwassers in den
stidlich gelegenen Park.

Wohnhéfe bieten als kleine Platze nach-
barschaftliche Aufenthaltsqualitaten n den
vier siidlich der Haupterschliefiung liegen-
den Wohnelustern und tragen als weitere
strukiurbildende und gliedemde Elemente
zur Identitat des neuen Quartiers bel

Der baumbestandene Quartiersplatz, mog-
licherweise mit einem Wasserspiel, schafft
ein einladendes Entrée [ das neus Wohn-
gquartier und stellt die Anbindung an das
bestehende Quartier von Durlach-Aue her,
Winschenswent ist eine Belebung des Plat-
zes durch gastronomische Nulzung wie
beispielsweise die eines Cafés im Pllege-
hedm

MNach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens wird zur weiteren Biirgerbeteili-
gung . B. in Form einer Planungswerlstatt
eingeladen, i der ldeen zur Gestaltung
des affentlichen Raums, der C 1= und
Freiflachen wnd der Spielflichen entwi-
chkelt werden konnen

ErschlieBung:

Die Haupterschliebung des Quartiers er-
folgt durch eine relativ direkte und kurze
Verbindung zwischen den bestehenden
Anschlussen an der Karpatenstrafie und
der Stejerméarker Stralle. Eine zusatzliche
Anbindung an die B3 in Fahrrichtung
Karlsruhe im Siudosten des Areals fungiert
als direkte Gebietsausfahnt in Verlange-
rung der Steiermarker Stralie und entlastet
die Gesamtsituation. Die innere Erschlie-
Bung der Wohnelu
vom Verkehr freig
fiir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sind
ebenerdig in den zu den Gebauden geho-
renden Garagen vorgess . Fiir dlie mehr-
geschossigen  Wohngebaude sollen  die
Stellplarze in Tiefgaragen nachgewiesen
werden. Zusatzlich sind weitere 139 offent-
liche Stellplatze im Strafenraum geplant,
Dem Bebauungsplan liegt ein Energiekon-
zept in Bezug auf das Nutzen emeunerbarer
Energien zugrunde, auf dessen Basis das
Ziel der Klimaneutralitat fior das Quartier
erreicht werden konnte. Es dient als Leith-
nme fur die stadbsche Gebietsversorgung
sowie als Leitfaden fur die zukunftige Pro-
jektentwicklung von Bauherrinnen und
Bauherren. Es wurden der Einsatz von Pho-
tovoltaik, Solarthermie, Warmepumpen,
MNahwirmenetzen und die Anwendung
magqlichst hoher energetischer Standards
fiir Gebaude untersucht. In drei Vananten
werden mogliche Malnahmen der Ener-
gieversorgung abgebildet und diese hin-
sichtlich des COZ2-Ausstofies beziffert und
bewertet.

Klima:

Dem Klimaschutz und der Khimaanpassung
wird der Bebauungsplan durch folgende
MaBnahmen gerechi:

— Erarbeiten eines Energiekonzeptes fiir
das Plangehiet

— Festzetzung von Dachbegrimung mit der
Maglichkeit der Kombination mit Photo-
voltaik.

- Baumpflanzgebote innerhalb des Gebie-
tes, besonders auch entlang der Er-
schliefungsachsen

- Durchgrunung und Durchluftung des
Gebiets durch Griimzéasuren

- Detailliertes Entwasserungskonzept
uber Versickerung und Festsetzung der
Versickerung von Miederschlagswasser

- Fs tzung von heller bis mittlerer To-
nigkeit der Fassaden als Albedomanage-
ment

— Festselzung von Fassadenbegrinung

- Verpilichtung zu Bau und Nutzung von
Photovoltaikanlagen

Schall

Das Gebiet ist stark d
schiedlichen Quellen belastet, Larmeuel-
len sind das Umspannwerk, Autobahn, B3,
Strafienbahn, Gartnereibetriebe und Fest-
platz. Im Rahmen des Bebauungsplans
miuissen Lisungen fir die Larmbelastungen
und den Schutz der Wohnbebauung gefun-
den werden, Der bestehende Larmschutz-
wall wird weitergefiihrt, um fiir das Quar-
tier einen luckenlosen Lammschutz aus
Richtung der B3 und der Fiduciastrafie zu
erreichen, Maglichkeiten zu einem verbes-
serten  Schallschutz werden in  einem
Schallgutachten betrachtet.

1rch Larm aus unter-

Gestaltung

Gestalterisches Ziel 15t es, eine qualitats-
volle Gesamlers 1ung des Quar
iber eine aufeinander abgestimmte hMa-
terialital und Farbigkeit det sinzelnen
Wohnhauser zu erreichen und gleichzei-
tig gestalterische Spielraume hinsicht-
heh  individueller Vorstellungen  und
Wiinsche von Bauherrinnen und Bauher-
ren zu ermbglichen. Zu diesem Zweck
werden Festsetzungen unter anderem
rur Gestaltung der Dacher, Fassaden,
Farhgebung, Fenstern und Eingangsti-
ren, Einfriedungen, Balkonen und Log-
gien und Wegen getroffen,

Grunplanung:

Entlang des begrinten Larmschutzwalls
zur B 3 entsteht ein natumaher Griimraum
mit Spiel- und Sportflichen sowie Flachen
fur Kleingérten und optional ,urban garde-
ning *. Als besondere Attraktion fur Kinder
ist ein Wasserspielplatz  geplant.  Aus-
gleichsflachen mit Wasser- und Retentions-
flachen, Feldgeholzen, Steinriegeln und
Obsthaumen als Lebensrdaume fir Zaunei-
dechsen und Wechselkrite erganzen die
parkdhnliche Anlage. Der Grunraum bietet
unterschiedliche Aufenthaltscualitaten
und mmmt die fuli- und radlaufige Verbm-
dung von Westen in den Ortskemn von Dur-
lach auf.

s

Umwelthericht

Die Auswirkungen der Planung aul die Be-
lange der Umwelt und ihre Wechselwir-
kungen sind Gegenstand einer Umwelt-
priifung. Das Ergebnis der Umweltprifung
wird in einem Umwaeltbericht dargestellt.

Stadtplanungsamt



