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Vorbereitende Untersuchungen

Erfordernis

o #0 | ¥ O Untersuchungsgebiet  ® 8 141 BauGB verpflichtet die Kommune
| S Grinwettersbach zur Durchfuhrung der vorbereitenden
e Untersuchungen vor der férmlichen
Festlegung eines Sanierungsgebietes

e Einleitungsbeschluss (23.09.2014)

e Ziel ist die Gewinnung von entsprech-
enden Beurteilungsgrundlagen
hinsichtlich

-> der Notwendigkeit der MaBnahmen

- der sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange

—> der Ziele der Sanierung

—> der Durchfiihrbarkeit der
Sanierung hinsichtlich der Mit-
wirkungsbereitschaft und der
Finanzierbarkeit
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Vorbereitende Untersuchungen

Inhalt

e Analyse und Bewertung der stadte-
baulichen Missstande

e Beteiligtenversammlung/ Burger-
dialog/ Befragung

e Beteiligung der TOB

e Festlegung Sanierungsziele und
SanierungsmalBnahmen

e Kosten- und Finanzierungsubersicht

!

e \orschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

e Sanierungssatzung
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Formliche Festlegung Sanierungsgebiet

Sanierungssatzung

¢ Formliche Festlegung Sanierungs-
gebiet durch GR-Beschluss und
offentliche Bekanntmachung

Wahl des Sanierungsverfahrens

e vereinfachtes Sanierungsverﬁhren
bei erhaltender Saniery q»ng(&mk-
tuellen Neuordnun %6\9%2

KO

neubauten (\’&" \&
o
. umfass%ﬁ?e@%\lerungsverfahren

bei z@“h@\%senden Neuordnungen,
%&%ee&g@ ng storender Nutzungen,
|Q¢&15weren Grundstucksnutzungen
*und zu erwartenden sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerungen

Sanierungsvermerk (Grundbuch)

Forderrichtlinien fir priv. MaBnahmen
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Rechtliche Instrumentarien im Sanierungsgebiet

Genehmigungspflichtige Vorhaben
(8 144)

e Grundstlcksgeschafte (VerauBerung,
Erbbaurecht)

e Abschluss langfristiger Miet- und
Pachtvertrage

...........

e /,

e das Grundstuck belastende Rechte
(z.B. Grundschuld)

% ¢ Grundstlcksteilung

=% e Bauvorhaben

§ allgemeines Vorkaufsrecht der
% Stadt (8 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

ayy, | Wi i ARy im umfassenden Sanierungs-
" \a | N ' \I% '} verfahren (8§ 152-156a BauGB)
e Kaufpreiskontrolle

e Erhebung von Ausgleichsbetragen

Vorbereitende Untersuchungen - Griinwettersbach Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 5 '
Auftaktveranstaltung, 28. Januar 2015 Bereich Generalplanung und Stadtsanierung 2.



Informationen zum Landessanierungsprogramm

Fordermoglichkeiten kommunaler
MaBnahmen

vorbereitende MaBnahmen

Abbruch- und Abbruchfolgekosten
Gestaltung von StraBen, Wegen, Platzen
Parkplatzen, Grinanlagen
Gemeinbedarfseinrichtungen

Forderrahmen

/\

Anteil Land
60%

Fordermoglichkeiten privater
MaBnahmen

e umfassende Erneuerung privater
Gebaude als Einheit

¢ im Einzelfall Abbruch und Abbruch-
folgekosten

e Sonderabschreibungen gem. 88 7h,
10f. und 11a Einkommenssteuergesetz

e Finanzierung des Eigenanteils Uber
zinsverbilligte Kredite, z.B. KfW-
Darlehen
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Informationen zum Landessanierungsprogramm

Allgemeine Ziele

e Grundsatz , Innenentwicklung vor

" - AuBenentwicklung” zur Reduzierung
Jjo & = derFreiflacheninanspruchnahme
m

e Abbau stadtebaulicher Missstande und
Entwicklungsdefizite

e ganzheitliche okologische Erneuerung
mit den vordringlichen Handlungs-
feldern

- Energieeffizienz im Altbaubestand,

- Verbesserung des Stadtklimas,

- Reduzierung von Larm und Ab-
gasen,

- Aktivierung der Naturkreislaufe

e Verbesserung der sozialen Stabilitat in
den Kommunen durch ihren umfass-
enden integrativen Ansatz
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Informationen zum Landessanierungsprogramm

Allgemeine Ziele

¢ zeitgemalBe und nachhaltige Weiter-
entwicklung gewachsener baulicher
Strukturen

e Sicherung des baulichen Erbes und
Aufwertung des Erscheinungsbildes

e Starkung der ortlichen, kommunalen
|dentitat und Attraktivitat

e bedarfsgerechte Anpassung des
Wohnungsbestandes sowie des
offentlichen Raumes an den demo-
graphischen Wandel

e Attraktivierung des Wohnumfeldes

Vorbereitende Untersuchungen - Griinwettersbach

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 8 '
Auftaktveranstaltung, 28. Januar 2015 Bereich Generalplanung und Stadtsanierung 2.



Ablauf einer SanierungsmaBnahme

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Karlsruhe 2020

Stadtebaulicher Rahmenplan
Hohenstadtteile

Phase | - Grobanalyse und
Antragstellung

Phase Il - Vorbereitende
Untersuchungen

Formliche Festlegung
Sanierungsgebiet

Phase Ill - Sanierungsdurchfiihrung
Laufzeit 8 - 10 Jahre

Phase IV - Abrechnung + Aufhebung
der Sanierungssatzung
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Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Abgrenzung des
Untersuchungsgebiates

Herzlich willkommen!

Schwarzplan

Vorabzug, Stand 14.01.2015
OriginalmaBstab M 1: 5000
Netrwer fir Pianung
und Kommuniation
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Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Gliederung
- BegrufRung: Herr BM Obert, Herr Frank

- Vorbereitende Untersuchungen; Aufgabe und Verfahren: Frau Rosenberg
- Dialogangebot im Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen: Herr Sippel
- Geltungsbereich und Struktur des Untersuchungsgebietes: Herr Sippel

- Defizite, Chancen und Ziele der Fokusbereiche: Herr Sippel

-  Gemeinsamer Austausch zu den Fokusbereichen

- Ausblick und weiteres Vorgehen



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Dialogangebot im Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen
Spaziergang am 24.01.2015




Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Erganzende Begehung, Erganzung Grobanalyse

Struktur und Ablauf

Ph ase 1 Analyse Missstande und Chancen
Vorbereitende
Stadtteilspaziergang
Gemeinsame Eichung, Ziele

Untersuchungen
" I Aktivierende Auftaktveranstaltung
Im DI al Og Information, Ziele
Zieldefinition, Handlungsansatze
Skizzen und Collagen

Stadtteilwerkstatt: Rickkopplung Ziele
Konkretisierung Mal3hahmenoptionen

Beteiligung Ortschaftsrat /
Fertigstellung VU / MalBnahmen-/ Entwicklungskonzept

Ruckkopplung
Information

Forderung durch Férdergeber

Planungsausschuss

U U U

Beschluss Sanierungssatzung durch Gremien



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Geltungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen
und Struktur des Untersuchungs-
gebietes
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Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach

Vorbereitenden Untersuchungen

Geltungsbereich der
1. Ortseingang Nord



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Geltungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen

1. Ortseingang Nord
2. Unterdorf / historischer Ortskern
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Vorbereitenden Untersuchungen
2. Unterdorf / historischer Ortskern
3. Stralfendorf / Ortsdurchfahrt

Geltungsbereich der
1. Ortseingang Nord
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Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Abgrenzung des
Unisrsuchungsgebistes

Geltungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen

Ortseingang Nord

Unterdorf / historischer Ortskern
StralRendorf / Ortsdurchfahrt
“Neue” Ortsmitte
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Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Abgrenzung des
Unisrsuchungsgebistes

Geltungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen

Ortseingang Nord

Unterdorf / historischer Ortskern
StralRendorf / Ortsdurchfahrt
“Neue” Ortsmitte

“2. Reihe”
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Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Geltungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen
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- Grolde Untersuchungsgebiet: ca. 16,6ha
- 186 Wohngebaude
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- davon 160 vom Eigentiimer bewohnt *
- Leerstandsquote 3,5% (KA 2,8%)
- Baualter der Gebaude
- ca. 37% vor 1919
- ca. 11% 1919-1948




Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Kernelement der Vorbereitenden Untersuchungen:
Defizite, Chancen und Sanierungsziele und Mal3nahmen

Chancen

Defizite und
Missstande

MalRnahmen



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Kernelement der Vorbereitenden Untersuchungen:
Defizite, Chancen und Sanierungsziele und Mal3nahmen

- Wo und in welcher Form besteht innerhalb des Untersuchungsgebietes
ein besonderer Handlungsbedarf: Defizite und Misssstande?
- Stadtebauliche Aspekte (Gebaudesubstanz. Ortsbild, Wohnfunktion...)
- Freiraumplanerische Defizite (Aufenthaltsqualitat, Spielmoglichkeiten...)
- Infrastruktur (Nahversorgung, soziale Infrastruktur)
- Wegeverbindungen (Ful3wege, Radwege, kurze Wege...)
- Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Kernelement der Vorbereitenden Untersuchungen:
Defizite, Chancen und Sanierungsziele und Mal3nahmen

- Wo bestehen besondere Chancen?
- Defizite beheben....und Starken starken...bspw.
- Vorhandene Gebaude mit Nachnutzungsoptionen?
- Mogliche Neuordnungsbereiche?
- Neue Wegbeziehungen?
- Vorhandene Einrichtungen?
- Vorhandene Akteure?
- Vorhandene Bedarfe?
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Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Kernelement der Vorbereitenden Untersuchungen:
Defizite, Chancen und Sanierungsziele und Mal3nahmen

- Welche Sanierungsziele werden verfolgt?
- Sanierungsziele fur Mal3nahmenbereiche (Fokusbereiche)

- Ableiten von konkreten Mal3nahmen
- MalRnahmenbeschreibung
- Kosten- und Finanzierungsibersicht flr Forderung
- Nicht aber Entwurfsplanung....
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Vorbereitende Untersuchungen Grinwettersbach 28.01.2015

Sanierungsziele
Fokusbereiche fur die Sanierung

- 16 Fokusbereiche in den Themenbereiche:
- Stadtebauliche Qualifizierung

- Gestaltung Offentlicher Raum

- Freiraumplanerische Qualifizierung




Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Griinwettersbach 28.01.2015

Leitplanken in der Sanierung

- Arbeit aus dem Blickwinkel der Sanierung:
Notwendige Bericksichtigung von auferen
Vorgaben und Rahmenbedingungen

- Technische Anforderungen und gesetzliche
Grundlagen

- und noch einen Satz zu
Eigentumsverhatinissen ...



Netzwerk fur Planung und Kommunikation

Stadt Karlsruhe — Vorbereitende Untersuchungen Grunwettersbach 20.01.2015

Fokusbereich 1: Nahversorgungsbereich




Netzwerk fur Planung und Kommunikation

Stadt Karlsruhe — Vorbereitende Untersuchungen Grunwettersbach 20.01.2015

Fokusbereich 1: Nahversorgungsbereich

Qualifizierung der Geschaftsvorfelder
Erhohung der Aufenthaltsfunktion
Starkung der Querungsbeziehungen
Markierung der ,modernen“ Ortsmitte
Entwicklung eines Ortsauftakts




Netzwerk fur Planung und Kommunikation

Stadt Karlsruhe — Vorbereitende Untersuchungen Grunwettersbach 20.01.2015

Fokusbereich 2: Am Wettersbach / Busenbacher Stral3e

- Gestaltung des Offentlichen Raums
in der Abfolge der Ortsdurchfahrt
- Verbesserung der Vorfeldsituation




Netzwerk fur Planung und Kommunikation

Stadt Karlsruhe — Vorbereitende Untersuchungen Griinwettersbach 20.01.2015

Fokusbereich 3: Lindenplatz
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