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Projekt Unmiissig: Motel One, Hotel & Residential, KriegsstraBe, Karlsruhe

- vor 78 Jahren gegriindete, inhabergefiihrte

Unternehmensgruppe mit Stammsitz in Frei-
burg

- Entwicklung, Realisierung und Management

von anspruchsvollen Biiro-, Einzelhandels-,
Wohn-, und Hotelprojekten inshesondere in
Baden-Wiirttemberg und Hessen

- ganzheitlicher Ansatz entlang des Invest-

mentzyklus - von der Stadtentwicklung und
Baurechtschaffung

- Entwicklung und Realisierung von Neubauten

und Revitalisierungen tiberkommener inner-
stadtischer Strukturen

- Verwaltung von eigenen und fremden Immo-

bilienbestanden



THIELE® ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

1996 Griindung Architekturbiiro Thiele Freiburg
2025 Fusion mit Biiro BAUMLE Darmstadt
Standorte: Freiburg/Darmstadt
25 Architekten, Bautechniker, Stadtplaner ...

Leistungen:
e e - Durchfiihrung Architektenwettbewerbe fir
SR offentliche und private Auftraggber
l - Vergabeverfahren nach der VgV

- Architektur

- Stadtplanung

- Elektrotechnik

- Generalplanung

THIELE3 ARCHITEKTEN UND INGENIEURE



1. Stufe:

Teilnehmer: interdisplinare Planungsteams aus

- nach aufgabenbezogenen Kriterien
ausgewahlt

2. Stufe:

Richtlinien fiir Planungswettbewerb, Aktuell: RPW 2013



Sachpreisrichter
(stimmberechtigt):

1.

Dr. Frank Mentrup,
Oberbirgermeister,
Stadt Karlsruhe

. Hans-Peter Unmifig,

Unmssig Bautrdgergesellschaft
Baden mbH,
Freiburg

. Tom Brombacher,

Unmissig Bautrdgergesellschaft
Baden mbH,
Freiburg

. Maximilian UnmiBig,

Unmissig Bautrdgergesellschaft
Baden mbH,
Freiburg

. Daniel Fluhrer,

Baubirgermeister,
Stadt Karlsruhe

. Martin Daikeler,

mdbm Baumanagement GmbH,
Karlsruhe

Vertreter (sténdig anwesend):

1

. Timo Strunk,

Unmissig Bautrégergesellschaft
Baden mbH,
Freiburg

. Sybille Rosenberg,

Stadtplanungsamt
Stadt Karlsruhe

. Katerina Stylianidis

Unmissig Bautrégergesellschaft
Baden mbH,
Freiburg

Zusammensetzung Preisgericht

Fachpreisrichter
(stimmberechtigt):

1. Martin Féssle,
Architekt,
Freiburg

2. Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner,
Amtsleiterin Stadtplanungsamt,
Karlsruhe

3. Prof. Dr. Frank Lohrberg,
Landschaftsarchitekt,
Stuttgart

4. Wolfgang Riehle,
Architekt + Stadtplaner,
Reutlingen

5. Prof. Jens Wittfoht,
Architekt,
Stuttgart

6. Prof. Tobias Wulf,
Architekt,
Stuttgart

Vertreter (sténdig anwesend):

1. Prof. i.V. Torsten Becker,
Stadtplaner,
Frankfurt am Main

2. Dea Ecker,
Architektin,
Heidelberg

3. Elke Ukas,
Landschaftsarchitektin,
Schrozberg-Bartenstein

4. Oriana Kraemer,
Stadtplanungsamt,
Stadt Karlsruhe

Teilnehmer + Preisgericht

Im Preisgericht sind vertreten:

Sachpreisrichter:
- Oberbiirgermeister
- Baubiirgermeister
- Vertreter des Auslobers

Fachpreisrichter als Experten:
- unabhangige Architekten, Stadtplaner
und Landschaftsarchitekten

Sachverstandige als Berater:
- Vertreter der Gemeinderatsfraktionen
- Vertreter der Fachamter
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Schrégluftbild Innenstadt von Stiden mit Blick auf das Wetthewerbsgebiet

Lage des Wetthewerbsgrundstiicks am Ett-
linger Tor, ostlich der historischen Achse
Via trumphalis”

JEttlinger Tor” mit ehemaligem Postgiro-
amt und ECE-Center

lage in der ,Inneren Stadt”:
angrenzende i.d.R. 5-geschossige Blockrand-
bebauung im Osten und Norden

- Stadtlandschaft” sidlich der KriegsstraBBe

mit Solitargebauden:
Landratsamt, Volkswohnung (ehemalige Ober-
postdirektion) und Staatstheater



Stadtkontext

Umsetzung wichtige bauliche MaBnahmen in
der unmittelbaren Nachbarschaft:

1. Kriegsstrafle
Umbau und Untertunnelung im Zuge der Kom-
bildsung

2. Landsratsamt
Neubau Dienstgebéude fiir 600 Mitarbeiter

3. Markgrafliches Palais
Hauptsitz der PSD Bank und 6ffentliche
Nutzungen

4. Staatstheater
Sanierung

Das Projekt KriegsstraBe 100 mit 6ffent-

lichkeitswirksamen Nutzungen stellt einen
wichtigen Baustein fiir den erfolgreichen
Stadtumbau im Bereich ,Ettlinger Tor" dar.

Graphiken Wetthewerbsauslobung | Aktuelle Projekte im Umfeld



- SEKET-Werkstattverfahren ,Stadtebauliches
Entwicklungskonzept EttlingerTor” mit Offent-
lichkeitsbeteiligung

- Beschluss Hohenentwicklungskonzept am
21.01.2020 durch den Gemeinderat

Zielsetzungen:

- Realisierung attraktives und multifunktionales
Gebdudeensemble

- stadtische Nutzungsvielfalt mit groBen
Anteilen an Wohnen

- Belebung des offentlicher Raums

- urbane Atmosphare
Bsp. Hackesche Hofe

- griner Innenhof mit Aufenthaltsqualitat

- Erhalt relevante Bestandshaume

Baubiirgermeister Daniel Fluhrer am MVRDV-Modell | Quelle: Melanie Hotheinz



aus dem Jahr 1978, mit technikbetonter Fassade,
Architekten Sack und Fritz, Karlsruhe Gebaudetiefe 22,65m
mit riickwartigem - zur KriegsstraBe

Hochpunkt

© Foto | Baumle



Priifung Substanz Bestandsgebaude

MOELLER SOYDAN Gutachterliche Priifung Bestandsgebaude

_. und der Maglichkeiten der Verwendung und
EINSCHATZUNG ZUR . . .
BESTANDSUMNUTZUNG Ertiichtigung der baulichen Substanz

— OBJEKTPLANERISCHE BEWERTUNG

PROJEKT PEK POSTBANK ETTLINGER TOR KARLSRUHE
KRIEGSSTRASSE 100
6133 Karlsruhe
BAUHERR UNMUSSIG BAUTRAGERGESELLSCHAFT BADEN mbH
WALDKIRCHER STRASSE 28
79106 FREIBURG

ARCHITEKT MOELLER SOYDAN
SOPH SSE 3

10178 EERLIRI\'IA 8
PUANUNG ~ INGENIEURE Gt Wir
S sty “REBS +Kiggep
HAUSTECHNIK  BLS ENERGIEPLAN FiR 5RTUNG BESTAND ° o o
- - TraguaUTzung Technische Defizite des Bestands:
n
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE KT Vs;gi;gknd Burr;ndSChutz
o, achhalt,'gkeit N d o b h . f d
P— - Nutzungsdauer iiberschritten, umfassende
6133 kapy Ehe " Kartsrype

Entkernung und Sanierung unvermeidlich

- Unwirtschaftliche Kosten fir Tragwerk-,
Brandschutz- und Erneuerung der Tech-
nischen Gebaudeausriistung

- Rohbau fiir urspriingliche Behordennutzung
optimiert, Umnutzung nicht umsetzbar.
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Priifung Substanz Bestandsgebaude

MOELLER SOYDAN Architektonische Einschrankungen

EINSCHATZUNG ZUR - Extreme Gebéudetiefe, Fassaden- defizite und

BESTANDSUMNUTZUNG

OBJEKTPLANERISCHE BEWERTUNG geringe Flacheneffizienz verhindern nachhal-

PROJEKT
BAUHERR
ARCHITEKT
TRAGWERKS=
PLANUNG
BRANDSCHUTZ
BAUPHY: SIK
HAUSTECHNIK

Mosler Soydan Archiekar
,,,,,,,,,,,,,,,

PEK POSTBANK ETTLINGER TOR KARLSRUHE

e tige Nutzung.
- Fehlende Aufenthaltsqualitdt und ungiinstige

UNMUSSIG BAUTRAGERGES|
WALDKIRCHER STRASSE 28
79106 FREIBURG

MOELLER SOYDAN

SOPH RASSE 32

10178 BERLIN

€y, Raumaufteilung blockieren attraktive Wohn-
76057 KARLSRUHE B ._EWERTUN 'orsch Gruppe ER
o T MU 0 und Gewerbekonzepte.
Pla,
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE . oS B
UVORKAgEy achhaltigye t
PEK

Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

- Neubau ermdéglicht EU-konforme KFW-
40-Immobilie mit DGNB-Zertifizierung und
Eigenenergieerzeugung.
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Politisch beschlossenes Hohenentwicklungs-

Graphik Auslobung | Ubersichtsplan mit Blickachsen und ,Weinbrenner Blick”

konzept als Grundlage:

- Aufnahme der Wandhohen der Nachbarschaft
an Karl-Friedrich StraBe und Ecksituation Ettlin-
ger Tor

- Blockrandbebauung:
an Kriegs- und KreuzstraBe
Hohe: max. 5 Geschosse)

- Hochpunkt:
zuriickgesetzte Lage, Freihaltung des ,Wein-
brenner Blicks” vom Schloss,
Hohe: max. 70,0 m.



Baumbestand

Graphik Auslobung Wetthewerb | Gebaude- und Baumbestand, Darstellung Stadt Karlsruhe

Rahmenbedingungen zum Erhalt des schiitzens-
werten Baumbestands aus Sicht des Fachamts
der Stadt Karlsruhe:

1_Erhalt ZWEI Platanen auf dem Nachbar-
grundsttick des Markgrafliches Palais

2__Erhalt SIEBEN ,6ffentliche” Platanen an der
KriegstraBe
Magliche Versetzung:

3_ACHTostliche , 6ffentliche” Platanen an der
KriegstraBe

Alle Gbrigen Baume sind laut Gutachten nicht
erhaltenswert und konnen ersetzt werden.



Planung ,Mixed-Use Gebaude” mit einem
vielfaltigen Nutzungsmix:

1. Wohnen
mindestens ein Drittel der Bruttogrundfla-
che fiir Wohnnutzung,
davon 30% als geforderter Wohnraum

2. Gewerbliches Wohnen
Ergdnzung zum klassischen Wohnen mit
Hotel und Boardinghaus

Projektbeispiele:

Zentrum Landwasser, Freiburg, Foto Klaus Pollowski

Barkola, Freiburg, Foto Unmiissig

Bsp. Black F -House - Serviced Appartements: www.blackf.house/de




. Gastronomie

Café, Barund Restaurant als attraktive Ergén-
zung zu Theater und Kultur

. Einzelhandel

vielfaltige Mischung an groBflachigen und
kleinteiligen Einzelhandelsmietern

. Dienstleistungen und Biiros

Erganzende Nutzungen wie bspw. Fitness-
center oder Arztpraxen

. Freizeit- und Kulturangebote

Angebote fiir Jung &Alt, ggf. Kino oder Klet-
terhalle

Projektbeispiele:

Monkey Bar Berlin: www.25hours-hotels.com

Supermarkt der Zukunft: www.ubm-development.com

Fitnesscenter Quelle: www.fitnesscenter-hofgeismar.de (creacon marketing & consulting)



Nachhaltigkeit & Energie

Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplan
Klimaanpassung, u.a.:

— , - Gemeinderatsbeschluss:

ER A Ressourceneffizienz Kfw-Effizienhaus 40 bei Wohngebduden und
Betreiberpfiichten Beschaffung KfW-Effizienhaus 55 bei Nichtwohngebauden
- dariiberhinausgehende Zertifizierung nach
DGNB
S - Dachbegrﬂnung: Griindacher zur Regenwas-
o S— serrlickhaltung
Kommunilkation
- Integration groBflachiger PV-Anlagen
o - sinnvolle Fassadenbegriinung
Nutzerzuinedenheadt
Soziokulturelle Angebote - Entsiegelung derHofflachen und erganzende

Baumpflanzungen maglichst mit Erdschluss

Kriterien des DGNB-Zertifikats ,Gebaude im Betrieb” Quelle: DGNB



Rahmenbedingungen - Zusammenfassung

-9 Blickachse Weinbrenner-Blick/
Via Triumphalis
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Graphik Auslobung Wettbewerb | Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
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Ablauf des Verfahren

Modellfotos ausgewdhlte Konzeptentwiirfe 1. Stufe
© Modellfotos THIELE3 ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

Qualitatssicherung durch ,lernendes” Verfah-
ren:

1. Anonymer Einladungswettbewerb

mit 15 eingeladene Architekturbiiros
(1. Stufe)

2. Uberarbeitungsphase
mit 6 ausgewahlten Architektenentwiirfen
(2. Stufe)

3. Offentliche Prisentation der Vertie-
fungsentwiirfe durch die Architekten und
Biirgerbegutachtung

4. Jurysitzung zur Auswahl der besten Planung

5. Offentliche Ausstellung aller Entwiirfe und
Prasentation des Preistragerentwurfs.



Planungs- und Baurecht
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Projektbeispiel: 1. Preis Einladungswettbewerb Hellerhdfe, Frankfurt
© Schmidtploecker Planungsgesellschaft mbH, Frankfurt

Weiteres Vorgehen:

Beauftragung eines oder mehrerer Preistrager mit
weiteren Planungsleistungen durch den Investor,
Planungsschritte:

- Erstellung Bebauungsplan auf Grundlage der
ausgewahlten Planung

- Festsetzungen zu Nutzungen, Dichte, Stellplatz-
verpflichtung, dkologische Themen etc.

- weiterfiihrende Information und Beteiligung
der Offentlichkeit im Bebauungsplanverfahren
bis zum Satzungsbeschluss

- Realisierung auf Grundlage des geschaffenen
Baurechts



Ablaufplan

11.Dez24  Biirgerinformation
17.Dez24  Gemeinderatstermin
07.Jan25  Preisrichtervorbesprechung
Jan-Mai 25  Bearbeitungsphase
26.127.Jun 25 Preisgerichtssitzung1. Stufe
Jul-Okt25  Vertiefungsphase

03.Nov25 Offentliche Prisentation
+ Biirgerbegutachtung

04.Nov25 Jurysitzung 2. Stufe

05.Nov25 Offentliche Ausstellung

bis Wettbewerbsentwiirfe
11.Nov25 6. 0G der Kriegsstrasse 10
11:00 Uhr bis 14:00

Modellfotos ausgewdhlte Konzeptentwiirfe 2. Stufe
© Modellfotos THIELE3 ARCHITEKTEN UND INGENIEURE






