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- Grundstlckskonzeptvergabe Quartier Zukunft Nord ; \‘

Stadt Karlsruhe
Liegenschaftsamt | Stadtplanungsamt

11. Dezember 2025
, - Karlsruhe

Protokoll: ZW|schenkoIquu1um der Konzeptvergabe im Quartler

| Zukunft Nord am 27.November 2025

Tagesordnung: :
. BegruBung durch Frau Stefanie Lampe, Architekturschaufenster Karlsruhe e.V.
e BegriBung und Einflhrung in die Veranstaltung durch Herrn Bernhard Eldracher, Stadt
Karlsruhe, Leiter.des Liegenschaftsamtes.
« Vorstellung des Teams der' Konzeptvergabe.
« Erlduterung des Programms und der Baufelder.

Zusammenfassung:

» Zu Beginn wurden die anwesenden Vertreter*mnen von SOZIaltragern vorgestellt, die
Gelegenheit zur Vernetzung bestand.

« Die Stadtverwaltung gab einen Uberblick Uber die bisher veréffentlichten Rickfragen
auf der Website. Es wurden weitere Fragen aus dem Publikum gestellt, die entweder -
schon in den schriftlichen Beantwortungen und Erldutérungen enthalten waren oder
erst im Rahmen des Werkstattverfahrens beantwortet werden.

.« Diskussionen zu Stellplatzplanung, Bebauungsplan, Wohnungszahlen,
Mietobergrenzen und gefordertem Wohnungsbau fanden statt. Die Stadtverwaltung
erlduterte die bestehenden Rahmenbedingungen und wies darauf hin, dass das
Konzeptvergabeverfahren dazu dient,-unter diesen Bedlngungen praxisnahe Losungen

. zu entwickeln.

« Mehrere Architekten/innen und Baugruppenvertreter/innen teilten ihre Erfahrungen
aus vergleichbaren Projekten, insbesondere zu Finanzierungsfragen, Stadtebau und
Baugruppenbeteiligung.

o Es wurde betont, dass die konkrete Planung und der Stadtebau im Werkstattverfahren
weiterentwickelt werden. Offene Fragen zu Fordervorgaben, WohnungsgroBen und
Mietobergrenzen sind projektspezifisch, je nach Konzept der einzelnen Baugruppe zu
l6sen. FUr individuellen Austausch steht die Wohnraumforderstelle der Stadt zur
Verfligung. ‘

« -Die Stadtverwaltung ermunterte die Baugruppen zur Tellnahme am

~ Werkstattverfahren und hob hervor, dass verschiedene Losungen moglich sind und das
Verfahren planmaBig fortgesetzt wird.

Fachvortrage der Sozialtrager:

» Johannes-Diakonie (vertreten durch-Frau Jelinek, regionale Geschaftsfiihrerin,
Region Rhein/Neckar; Main-Tauber/Heilbronn; Karlsruhe/Nordschwarzwald):
Vorstellung des Tatigkeitsfelds und der Anforderungen an quartiersbezogene Projekte
anhand einer Prasentation. Schwerpunkt: Kinder und Jugendliche im Rahmen der
Eingliederungshilfe. -
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Dringender Bedarf an ebenerdigen, barrierefreien Wohnungen mit Garten fur
Wohngruppen. Weitere Details sind der veroffentlichten Prasentation zu entnehmen.

o Paritatische Sozialdienste (Vertreten durch Herrn Kohm, Geschaftsfiihrer)
Schwerpunkt auf Projekten flr Kinder und Familien. Die Inhalte der Prasentation sind
ebenfalls veroffentlicht.

Hinweis: Die vollstdndigen Prasentationen der beiden Trager werden mit diesem Protokoll
veroffentlicht.

Vortrag von Herrn Lipp, Sachgebietsleiter Wohnraumforderung im Liegenschaftsamt
der Stadt Karlsruhe:

o Kernaussagen des Vortrags:

o Cluster-Wohnungen sind forderfahig, einzelne Gemeinschaftsflachen nicht.

o Uberschreitung der Wohnflachenobergrenzen fiihrt zum Verlust der
Forderfahigkeit.

o Einkommensobergrenzen wurden in den letzten Jahren erhoht, um
Neubauwohnungen flr einkommensschwache Haushalte zuganglich zu
machen.

o Forderung von Wohngemeinschaften ist grundsatzlich maoglich, unter
Einhaltung der maximalen Wohnflachen pro Person und Vorlage eines
Wohnberechtigungsscheins.

e Wortmeldungen aus dem Publikum:
o Fragen zu Einkommens- und Mietobergrenzen, Vergleichsmieten und
Fordermoglichkeiten wurden gestellt.
~ o Die Antworten aus der Verwaltung verdeutlichten die bestehenden
Rahmenbedingungen und Berechnungsgrundlagen.
o Die Diskussion diente der Klarung offener Punkte im Hinblick auf die
Bewerbung und Planung im Werkstattverfahren.

Hinweis: Die vollstandige Prasentation wird mit diesem Protokoll veroffentlicht.
Fazit:

Das Zwischenkolloguium hat einen umfassenden Einblick in die Rahmenbedingungen der
Konzeptvergabe, die Anforderungen der Wohnraumforderung sowie den quartiersbezogenen
Bedarf der Sozialtrager gegeben. Projektspezifische Fragen einzelner Baugruppen und
detaillierte Planungsaspekte werden im kommenden Werkstattverfahren behandelt, in dem
die Baugruppen die Gelegenheit haben, konkrete Losungen zu entwickeln. Das Protokoll und
die veroffentlichten Prasentationen dienen als Grundlage fur die weitere Teilnahme und
Planung.
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gez. Bemhard Eldracher Amtsleiter
Liegenschaftsamt, Stadt Karlsruhe




