
Grundstücksvergabekonzept Wohnen

Vergabe Baufelder 4 & 5 – Quartier Zukunft Nord

27. November 2025
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Vorstellung der Projektgruppe Konzeptvergabe 

Karin Weber (Stadtplanungsamt)

Stephan Mertens (Stadtplanungsamt)

Daniel Düll (Liegenschaftsamt)

Sie erreichen uns unter: 
zukunftnord@karlsruhe.de

Homepage: 

www.karlsruhe.de/themen/zukunft-nord
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM  AUFTAKTVERANSTALTUNG

1. Grußworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA) 

2. Verfahrensstand – Team der Konzeptvergabe 

3. Überblick der Rückfragen – Team der Konzeptvergabe 

4. Nachfragen und Antworten – Team der Konzeptvergabe   

5. Bedarfe möglicher Nutzer – Input Sozialträger

6. Informationen städtische Förderstelle – Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA 

7. Ausblick– Team der Konzeptvergabe  

8. Vernetzung – Fragen / Austausch / Forum    
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
WO BEFINDEN WIR UNS?
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Baufeld 4 und 5

Bebauungsplan „Westlich der 

Erzbergerstraße zwischen New-

York-Straße und Lilienthalstraße“

Das Quartier Zukunft Nord 

liegt westl. der 

Erzbergerstraße am 

Naturschutzgebiet Alter 

Flugplatz

27. 11. 2025



Was sind die planungsrechtlichen Grundlagen?
STECKBRIEF BAUFELD 4 UND 5

5

Baufeld 4 (Grundstück Nr. 39809)
Grundstücksfläche: 2.301 m²
Grundflächenzahl: 0,6 *
Überbaubare Fläche: ca. 1.380 m²
Geschossflächenzahl: 1,9 *
Geschossfläche
inkl. Staffelgeschoss: ca. 4.809 m²
Vollgeschosse:  5 plus teilw. Staffelgeschoss *
Bebauung:  3 Baukörper

Baufeld 5 (Grundstück Nr. 39810)
Grundstücksfläche: 5.041 m²
Grundflächenzahl: 0,6 *
Überbaubare Fläche: ca. 3.024 m²
Geschossflächenzahl: 1,8 *
Geschossfläche: ca. 9.074 m²
Vollgeschosse:  4 *

Bebauung:  Experimentierfeld mit TG
    
  * Maximalwerte gem. B-Plan
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
ÜBERSICHT DER PHASEN DER KONZEPTVERGABE
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7Leitung und Begleitung 

durch ein von der Stadt 

beauftragtes Büro

Bewerbungsphase 

bis 19. Januar 2026

27. 11. 2025
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Weitere Informationen
HOMEPAGE
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www.karlsruhe.de/themen/zukunft-nord
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM  AUFTAKTVERANSTALTUNG
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
ÜBERBLICK DER RÜCKFRAGEN 

▪ Fragen zu Planungsleistungen / Einzureichende Unterlagen im Teilnahmewettbewerb

▪ Fragen zum Werkstattverfahren

▪ Weitere Fragen zum Verfahren

▪ Fragen zum Parken

▪ Fragen zu Förderungen und Mietobergrenzen

▪ Sonstige Fragen    
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM  AUFTAKTVERANSTALTUNG

1. Grußworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA) 

2. Verfahrensstand – Team der Konzeptvergabe 

3. Überblick der Rückfragen – Team der Konzeptvergabe 

4. Nachfragen und Antworten – Team der Konzeptvergabe   

5. Bedarfe möglicher Nutzer – Input Sozialträger

6. Informationen städtische Förderstelle – Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA 

7. Ausblick– Team der Konzeptvergabe  

8. Vernetzung – Fragen / Austausch / Forum    

© Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 1027. 11. 2025



Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM  AUFTAKTVERANSTALTUNG

1. Grußworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA) 

2. Verfahrensstand – Team der Konzeptvergabe 

3. Überblick der Rückfragen – Team der Konzeptvergabe 

4. Nachfragen und Antworten – Team der Konzeptvergabe   

5. Bedarfe möglicher Nutzer – Input Sozialträger

6. Informationen städtische Förderstelle – Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA 

7. Ausblick– Team der Konzeptvergabe 

8. Vernetzung – Fragen / Austausch / Forum    

© Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 1127. 11. 2025



Wohnangebot für Kinder und Jugendliche 

mit intensivpädagogischen Bedarfen 

innerhalb der Eingliederungshilfe und Jugendhilfe

durch die Johannes-Diakonie

Vorstellung des Projekts im Rahmen des Zwischenkolloquiums am 

27.11.2025 in Karlsruhe

Konzeptvergabe Zukunft Nord



Wer ist die Johannes-Diakonie?

➢ ein soziales Dienstleistungsunternehmen mit verschiedenen 

Geschäftsfeldern, u.a. den Bereichen Behindertenhilfe, Altenhilfe, 

Jugendhilfe, Medizin und Bildung

➢ gegründet im Jahr 1880

➢ etwa 3800 Mitarbeitende an 35 Standorten in Baden-Württemberg

➢ Regionalisierungs- und Dezentralisierungsprogramm im Rahmen des 

Konversionsplans der Johannes-Diakonie Mosbach bis ins Jahr 2035

➢ im Rahmen dieser Dezentralisierung, Ausrichtung nach den 

„Hauptbelegern“, darunter auch die Stadt Karlsruhe

1327.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord
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Das Projekt oder auch: der Auftrag

− Ziel des Projekts in Karlsruhe ist die Versorgung von Kindern und Jugendlichen mit 

besonderen Bedarfen im Rahmen der Eingliederungshilfe für Menschen mit 

Behinderung und der Jugendhilfe

− Auftraggeber ist die Stadt Karlsruhe, konkret Herr Klein, Fachbereichsleitung 

Soziales und Teilhabe und Herr Nees, Leitung Jugendamt Karlsruhe

− Ziel: die Versorgung von Kindern und Jugendlichen aus Karlsruhe in Karlsruhe

− Fachliches Konzept mit Elementen aus der Behindertenhilfe und der Jugendhilfe 

− Durchgängige Betreuung der Zielgruppe im Wohnangebot mit Nachtwache und ggf. 

tagesstrukturierenden Räumen/einer Tagesförderstätte

− Weiterentwicklung im Rahmen von selbständigerem Wohnen erforderlich

1527.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord



Geplante Umsetzung des Projekts

− Wohngruppen mit bis zu 5 Plätzen/Einzelzimmern und einem gemeinsamen Wohn-

/Essbereich plus Büro und weiteren Versorgungsflächen

− Immer zwei Wohngruppen kooperieren im Krisenfall, d.h. sind auf einer Ebene durch 

Gang oder Abschlusstür verbunden (siehe Projektbeispiele)

− Besondere bauliche Anforderungen (Stabilität, Ausstattung, Materialien, 

Brandschutz)

− Eine WG oder Wohnung sollte als Verselbständigungswohneinheit genutzt werden 

können (max. 2-3 Einzelzimmer plus Wohn-Essbereich gemeinsam); normale 

bauliche Anforderungen

− Flächen Tagesstruktur/Schulräume sollten zudem möglich sein

− Projekt muss baulich den Anforderungen des KVJS Stuttgart entsprechen

1627.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord



Praxisbeispiel I 
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Praxisbeispiel II 
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Kontakt

Yvonne Jelinek

Regionale Geschäftsführung 

Region Rhein-Neckar

Region Karlsruhe-Nordschwarzwald

Region Main-Tauber/Heilbronn

Mobil 0172 4609386

yvonne.jelinek@johannes-diakonie.de

1927.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord



Strategische 
Entwicklungsfelder



Soziale Frage

und Innovation
Paritätische Sozialdienste 

gGmbH Karlsruhe 

Kerngeschäft

Hardtwaldzentrum  

Betrieb eines 

Sozialzentrums

Handlungsfelder

21



1. Ambulante Seniorendienste 
o Pflege / Hauswirtschaft 
o Servicewohnen → Dienstleister für betreutes Wohnen 
o Essen auf Rädern

2. Kindertagesstätten

3. Organisation ehrenamtlichen Engagements

4. Beratung und Unterstützung
o Teilhabeberatung (EUTB)
o Wohnberatung
o Selbsthilfe

5. Tagungsstätte

Kerngeschäft

22



▪ So lange wie möglich und gut versorgt 
daheim wohnen
o Alters WG (Wohnen für HilfePlus)
o „Begleitet zu Hause Leben“
o Wohnberatung
o Karlsruher Hausbesuch
o Ehrenamtsförderung

Soziale Frage und Innovation  

23



Ambulante Seniorendienste 
Pflege / Hauswirtschaft → Schwerpunkt in und um die Nordstadt
Servicewohnen → Dienstleister für betreutes Wohnen 

Organisation ehrenamtlichen Engagements
Zusammenarbeit mit Stiftungen → Armutsbekämpfung
Wohnen für HilfePlus

Beratung und Unterstützung
niederschwellige, zugehende, quartiersbezogene Beratung 
→ (Präventive Hausbesuche) → z.B. für die Hardtwaldsiedlung

Entwicklungsfelder

24



Paritätische Sozialdienste gGmbH 
Karlsruhe 



Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
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Soziale Mietwohnraumförderung
Ansprechpartner

Ansprechpartner zum Thema Förderung:

Sachgebiet Wohnraumförderung (Liegenschaftsamt)

Sachgebietsleitung: Patrick Lipp

E-Mail: wohnraumfoerderung@la.karlsruhe.de

Telefon: 0721/133-6430

 0721/133-6424   
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Soziale Mietwohnraumförderung
Überblick Förderungen

Aktuelle Förderungen (Stand: November 2025)

Neubau von geförderten Mietwohnungen

Förderprogramm Wohnungsbau BW 2022

▪ Förderung durch das Land Baden-Württemberg (L-Bank)

▪ Zinsverbilligte Darlehen oder Zuschüsse

Karlsruher Wohnraumförderungsprogramm (KaWoF)

▪ ausschließlich komplementär zur Förderung des Landes

▪ Förderung durch Zuschüsse
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Soziale Mietwohnraumförderung
Überblick Förderungen

Landesförderung (Wohnungsbau BW)
▪ Berücksichtigungsfähige Gesamtkosten: 

Festbetrag für Baukosten von 5.100€/m² Wohnfläche + Grundstückskosten (Erbbauzinsen)
▪ Förderfähige Kosten: 

80 % der berücksichtigungsfähigen Gesamtkosten; 20 % als Eigenkapital zu erbringen

Darlehen: max. die förderfähigen Kosten als zinsverbilligtes Darlehen
oder
Zuschuss: 40 % der förderfähigen Kosten (bei 30-jähriger Bindungsdauer und 33 % Abschlag gegenüber OVM)
Verschiedene Optionen: 15, 25, 30, 40 Jahre Bindungsdauer; 20-40 % Absenkung gegenüber OVM

Zusatzförderungen: u.a. Barrierefreiheit (DIN 18040-2), Energiesparhaus, innovatives Vorhaben

Karlsruher Wohnraumförderungsprogramm (KaWoF)
Zuschuss:
▪ 200 €/m² (15-jährige Bindung)
▪ 285 €/m² (25-jährige Bindung)
▪ 320 €/m² (30-jährige Bindung)
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Soziale Mietwohnraumförderung
Wichtige Fördervoraussetzungen und Verpflichtungen

Wichtige Voraussetzungen:

▪ Antragstellung vor Beginn des Vorhabens (vor Abschluss der Verträge über Errichtung des Objektes)

▪ Energiestandard: mind. Neubaustandard Plus (Effizienzhaus 55)

▪ Einhaltung der Wohnflächengrenzen

▪ Eigenleistung beträgt mind. 20 % der Gesamtkosten 

Verpflichtungen:

Einhaltung der Miet- und Belegungsbindungen für den gewählten Bindungszeitraum (optional 15, 25, 30, 40 Jahre)

▪ Mietbindung: Vermietung 33 % (als Beispiel) unter der ortsüblichen Vergleichsmiete

▪ Belegungsbindung: Vermietung nur an berechtigte Personen mit passendem Wohnberechtigungsschein (+ 3 Jahre 
zusätzlich für KaWoF)   
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Soziale Mietwohnraumförderung
Förderfähigkeit von Wohnungen

Vorgaben der Landesförderung:

▪ Wohnung für den allgemeinen sozialen Mietwohnungsmarkt

▪ Abgeschlossenheit der Wohnung; Küche/Kochnische; Bad

▪ Kinderzimmer muss mind. 10 m² groß sein, Kinderzimmer für zwei Kinder mind. 15 m²

▪ Gemeinschaftsflächen außerhalb der Wohnung nicht förderfähig

▪ Kein Wohnheimcharakter 

▪ Einhaltung der Wohnflächengrenzen
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Soziale Mietwohnraumförderung
Wohnflächengrenzen
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Soziale Mietwohnraumförderung
Wohnberechtigungsschein (zum Bezug der Sozialwohnung)
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Hinweise

Wohnfläche: Eine Überschreitung dieser Wohnungsgrößen um bis zu 5 m² ist zulässig. Bei Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 

ist eine Überschreitung der Wohnflächengrenze von bis 15 m² zulässig.

Einkommen: Bruttojahreseinkommen

Wohngemeinschaften: Bei Bewohnern einer WG handelt es sich um Einzelhaushalte.
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
ÜBERSICHT DER PHASEN DER KONZEPTVERGABE
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Leitung und Begleitung durch ein von der Stadt beauftragtes Büro
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bis 19. 01.26

Prüfung & Auswahl 

bis ca. April 2026
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Wir bedanken uns für Ihre Aufmerksamkeit !
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
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Grundstücksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
BILDNACHWEISE
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