Vergabe Baufelder 4 & 5 — Quartier Zukuntt Nord

& \

27. November 2025 Karlsruhe




Vorstellung der Projektgruppe Konzeptvergabe

Karin Weber (Stadtplanungsamt)
Stephan Mertens (Stadtplanungsamt)
Daniel Dull (Liegenschaftsamt)

Sie erreichen uns unter:
zukunftnord@karlsruhe.de

Homepage:
www.karlsruhe.de/themen/zukunft-nord
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Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord

GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)

Uberblick der Rickfragen — Team der Konzeptvergabe

Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA
Ausblick— Team der Konzeptvergabe

Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt

Q

)

w

o
C\\
=

m



Grundstucksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
WO BEFINDEN WIR UNS?
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Was sind die planungsrechtlichen Grundlagen?

Baufeld 4 (Grundstlck Nr. 39809)

Grundsttcksflache: 2.301 m2
- Grundflachenzahl: 0,6 *
f GH 12,60 m Uberbaubare Flache: ca. 1.380 m2
Geschossflachenzahl: 1,9 *
Geschossflache
inkl. Staffelgeschoss: ca. 4.809 m?
Vollgeschosse: 5 plus teilw. Staffelgeschoss *
Bebauung: 3 Baukorper

Baufeld 5 (Grundstuck Nr. 39810)

GrundstUcksflache: 5.041 m2
Grundflachenzahl: 0,6 *
Uberbaubare Flache: ca. 3.024 m?
Geschossflachenzahl: 1,8*
Geschossflache: ca. 9.074 m>
Vollgeschosse: 4 *
Bebauung:

* Maximalwerte gem. B-Plan

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 5 Karusr/ﬁe



Grundstucksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
UBERSICHT DER PHASEN DER KONZEPTVERGABE
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Weitere Informationen
HOMEPAGE

www.karlsruhe.de/themen/zukunft-nord

Aktuelle Meldungen zum Thema Vernetzungsplattform

Digitale Vernetzungsplattform Zukunft Nord

Die Plattform bringt engagierte Menschen zusammen, die mehr suchen als nur ein
Dach tber dem Kopf, sie wollen Gemeinschaft leben, Verantwortung teilen und
ihre Wohnumgebung aktiv mitgestalten. Nutzer* innen kdnnen mit einem kurzen

Steckbrief ihr Anliegen vorstellen und nach passenden Gruppen suchen.

Donnerstag, 25. September 2025 44 Freitag, 19. September 2025 2 Donnerstag, 26. Juni 2025

Start einer digitalen Vernet- Ausschreibung fiir "Quartier Neuordnung in Neureut
zungsplattform fiir gemein- Zukunft Nord" startet

wohlorientiertes Wohnen

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 7 Kar.sr/u‘he



Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord

GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)

Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe

Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA
Ausblick— Team der Konzeptvergabe

Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
UBERBLICK DER RUCKFRAGEN

Fragen zu Planungsleistungen / Einzureichende Unterlagen im Teilnahmewettbewerb
i Fragen zum Werkstattverfahren

i Weitere Fragen zum Verfahren

- Fragen zum Parken

X Fragen zu Forderungen und Mietobergrenzen

: Sonstige Fragen

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 9



Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM AUFTAKTVERANSTALTUNG

1. GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)
2. Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe

3. Uberblick der Rlckfragen — Team der Konzeptvergabe

4. Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

5. Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

6. Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA
7. Ausblick— Team der Konzeptvergabe

8. Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 10 Karl



Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord

GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)
Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe
Uberblick der Rickfragen — Team der Konzeptvergabe

Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA
Ausblick— Team der Konzeptvergabe

Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Johannes-Diakonie Mosbach

Wohnangebot fir Kinder und Jugendliche
mit intensivpadagogischen Bedarfen
innerhalb der Eingliederungshilfe und Jugendhilfe

durch die Johannes-Diakonie

Vorstellung des Projekts im Rahmen des Zwischenkolloquiums am
27.11.2025 in Karlsruhe

Konzeptvergabe Zukunft Nord




Wer iIst die Johannes-Diakonie?

» ein soziales Dienstleistungsunternehmen mit verschiedenen
Geschaftsfeldern, u.a. den Bereichen Behindertenhilfe, Altenhilfe,

Jugendhilfe, Medizin und Bildung
> gegrindet im Jahr 1880

» etwa 3800 Mitarbeitende an 35 Standorten in Baden-Wdurttemberg

» Regionalisierungs- und Dezentralisierungsprogramm im Rahmen des
Konversionsplans der Johannes-Diakonie Mosbach bis ins Jahr 2035

» Im Rahmen dieser Dezentralisierung, Ausrichtung nach den

,2Hauptbelegern®, darunter auch die Stadt Karlsruhe



Johannes-Diakonie Mosbach

Die Standorte der Johannes-Diakonie
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Das Projekt oder auch: der Auftrag

Ziel des Projekts in Karlsruhe ist die Versorgung von Kindern und Jugendlichen mit
besonderen Bedarfen im Rahmen der Eingliederungshilfe fir Menschen mit
Behinderung und der Jugendhilfe

Auftraggeber ist die Stadt Karlsruhe, konkret Herr Klein, Fachbereichsleitung
Soziales und Teilhabe und Herr Nees, Leitung Jugendamt Karlsruhe

Ziel: die Versorgung von Kindern und Jugendlichen aus Karlsruhe in Karlsruhe
Fachliches Konzept mit Elementen aus der Behindertenhilfe und der Jugendhilfe
Durchgéngige Betreuung der Zielgruppe im Wohnangebot mit Nachtwache und ggf.

tagesstrukturierenden Raumen/einer Tagesforderstatte

Weiterentwicklung im Rahmen von selbstandigerem Wohnen erforderlich

S



Geplante Umsetzung des Projekts

Wohngruppen mit bis zu 5 Platzen/Einzelzimmern und einem gemeinsamen Wohn-
/[Essbereich plus Buro und weiteren Versorgungsflachen

Immer zwei Wohngruppen kooperieren im Krisenfall, d.h. sind auf einer Ebene durch
Gang oder Abschlusstur verbunden (siehe Projektbeispiele)

Besondere bauliche Anforderungen (Stabilitat, Ausstattung, Materialien,
Brandschutz)

Eine WG oder Wohnung sollte als Verselbstandigungswohneinheit genutzt werden
konnen (max. 2-3 Einzelzimmer plus Wohn-Essbereich gemeinsam); normale
bauliche Anforderungen

Flachen Tagesstruktur/Schulrdume sollten zudem maoglich sein

Projekt muss baulich den Anforderungen des KVJS Stuttgart entsprechen \\



Johannes-Diakonie Mosbach

Praxisbeispiel |

27.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord



Johannes-Diakonie Mosbach

Praxisbeispiel Il
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Johannes-Diakonie Mosbach

Kontakt

Yvonne Jelinek
Regionale Geschaftsfiihrung
Region Rhein-Neckar
Region Karlsruhe-Nordschwarzwald
Region Main-Tauber/Heilbronn
Mobil 0172 4609386
yvonne.jelinek@johannes-diakonie.de

27.11.2025 Vorstellung Entwicklung Quartier Nord
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Handlungsfelder

Karlsruher Hausbesuch

Soziale Frage

Paritatische Sozialdienste Hardtwaldzentrum _
gGmbH Karlsruhe Betrieb eines und Innovation
Kerngeschaft Sozialzentrums

- “' Paritdtische

Sozialdienste



Kerngeschaft
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2.

5.

Ambulante Seniorendienste
o Pflege [ Hauswirtschaft
o Servicewohnen = Dienstleister fUr betreutes Wohnen
o Essen auf Radern

Kindertagesstatten

Organisation ehrenamtlichen Engagements

Beratung und Unterstutzung
o Teilhabeberatung (EUTB)

o Wohnberatung
o Selbsthilfe

Tagungsstatte

=

Paritdtische
Sozialdienste



SOZiale Frage Und Innovation Karlsruher Hausbesuch

* So lange wie moglich und gut versorgt

daheim wohnen
o Alters WG (Wohnen fir HilfePlus)
o ,Begleitet zu Hause Leben"
o Wohnberatung
o Karlsruher Hausbesuch
o Ehrenamtsforderung

@, Paritiitische
23 U Sozialdienste



Entwicklungsfelder

Ambulante Seniorendienste
Pflege / Hauswirtschaft = Schwerpunkt in und um die Nordstadt
Servicewohnen = Dienstleister fUr betreutes Wohnen

Organisation ehrenamtlichen Engagements

Zusammenarbeit mit Stiftungen = Armutsbekampfung
Wohnen fur HilfePlus

Beratung und Unterstutzung
niederschwellige, zugehende, quartiersbezogene Beratung
—> (Praventive Hausbesuche) — z.B. fur die Hardtwaldsiedlung

24
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Paritatische Sozialdienste gGmbH
Karlsruhe

‘.’ Paritétische

Sozialdienste



Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
PROGRAMM AUFTAKTVERANSTALTUNG

1. GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)
2. Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe

3. Uberblick der Rickfragen — Team der Konzeptvergabe

4. Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

5. Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

6. Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA
7. Ausblick— Team der Konzeptvergabe

8. Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 26 Karl



Soziale Mietwohnraumtorderung

Ansprechpartner zum Thema Forderung:
Sachgebiet Wohnraumforderung (Liegenschaftsamt)

Sachgebietsleitung: Patrick Lipp

E-Mail:  wohnraumfoerderung@I|a.karlsruhe.de

Telefon: 0721/133-6430
0721/133-6424

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Soziale Mietwohnraumtorderung

Aktuelle Forderungen (Stand: November 2025)

Neubau von geforderten Mietwohnungen

Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022
Forderung durch das Land Baden-Wurttemberg (L-Bank)
Zinsverbilligte Darlehen oder Zuschusse

Karlsruher Wohnraumforderungsprogramm (KaWoF)
ausschlieBlich komplementar zur Forderung des Landes

Forderung durch Zuschusse

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Soziale Mietwohnraumtorderung

Landesférderung (Wohnungsbau BW)
Berticksichtigungsfahige Gesamtkosten:
Festbetrag flr Baukosten von 5.100€/m2 Wohnflache + Grundstickskosten (Erbbauzinsen)
Forderfahige Kosten:
80 % der bertcksichtigungsfahigen Gesamtkosten; 20 % als Eigenkapital zu erbringen

Darlehen: max. die forderfahigen Kosten als zinsverbilligtes Darlehen

oder

Zuschuss: 40 % der forderfahigen Kosten (bei 30-jahriger Bindungsdauer und 33 % Abschlag gegentber OVM)
Verschiedene Optionen: 15, 25, 30, 40 Jahre Bindungsdauer; 20-40 % Absenkung gegenuber OVM

Zusatzforderungen: u.a. Barrierefreiheit (DIN 18040-2), Energiesparhaus, innovatives Vorhaben

Karlsruher Wohnraumfoérderungsprogramm (KaWoF)
Zuschuss:

200 €/m?2 (15-jahrige Bindung)

285 €/m2 (25-jahrige Bindung)

320 €/m?2 (30-jahrige Bindung)

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 29
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Soziale Mietwohnraumtorderung

Wichtige Voraussetzungen:

Antragstellung vor Beginn des Vorhabens (vor Abschluss der Vertrage Uber Errichtung des Objektes)
Energiestandard: mind. Neubaustandard Plus (Effizienzhaus 55)
Einhaltung der Wohnflachengrenzen

Eigenleistung betragt mind. 20 % der Gesamtkosten

Verpflichtungen:

Einhaltung der Miet- und Belegungsbindungen fur den gewahlten Bindungszeitraum (optional 15, 25, 30, 40 Jahre)
Mietbindung: Vermietung 33 % (als Beispiel) unter der ortstblichen Vergleichsmiete
Belegungsbindung: Vermietung nur an berechtigte Personen mit passendem Wohnberechtigungsschein (+ 3 Jahre

zusatzlich fur KaWoF)

27.11. 2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 30 Kar.sr/uﬁ



Soziale Mietwohnraumtorderung

Vorgaben der Landesforderung:
Wohnung fur den allgemeinen sozialen Mietwohnungsmarkt
Abgeschlossenheit der Wohnung; Kuche/Kochnische; Bad
Kinderzimmer muss mind. 10 m2 grof3 sein, Kinderzimmer fur zwei Kinder mind. 15 m?2
Gemeinschaftsflachen aulBerhalb der Wohnung nicht forderfahig
Kein Wohnheimcharakter

Einhaltung der Wohnflachengrenzen

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 31

Q

=

w

=
C\\
=

m



Soziale Mietwohnraumforderung

Wohnftlachengrenzen

Wohnungen mit min. gm* max. gm*
1T Wohnraum 23,00 47125

2 Wohnraumen 23,00 63,00

3 Wohnraumen 4275 T0.19

4 Wohnraumen 57,00 94 50

5 Wohnraumen 1129 110,25

*Iinkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Bei Umsetzung der DIN 18040-2 (barrierefrei nutzbar — ohne R):

Wohnungen mit min. gm* max. gm*
1 Wohnraum 23,00 63,00

2 Wohnraumen 23,00 78,75

3 Wohnraumen 4275 94 50

4 Wohnraumen 57,00 110,25

5 Wohnraumen 1125 126,00

*Iinkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

27.11.2025

© Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Soziale Mietwohnraumforderung
Wohnberechtigungsschein (zum Bezug der Sozialwohnung)

Haushalt Wohnflache Emkommensgrenze Vermogensgrenze
(Personenzahl) bis zu m?

57.800 144.500
2 60 57.800 144.500
3 75 66.800 167.000
4 90 75.800 189.500
S 105 84.800 212.000
6 120 93.800 234.500

Hinweise

Wohnflache: Eine Uberschreitung dieser WohnungsgroRen um bis zu 5 m2 ist zulassig. Bei Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
ist eine Uberschreitung der Wohnflachengrenze von bis 15 m2 zul&ssig.

Einkommen: Bruttojahreseinkommen

Wohngemeinschaften: Bei Bewohnern einer WG handelt es sich um Einzelhaushalte.

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 33
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Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord

GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)
Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe

Uberblick der Rickfragen — Team der Konzeptvergabe
Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe
Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA

Vernetzung — Fragen / Austausch / Forum

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Grundstucksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
UBERSICHT DER PHASEN DER KONZEPTVERGABE

2
% GEJ 3 o
j - —
7y st £ = 2 3] %
(@) Qv © Q c L
c 2 0N = £ o B s Q a
> ; © [¢D] < < c o O (¢o]
a7 < = Q © e} I3} e
= Q o + < T g=] = < o )
5] =2 = 5 [} © © o n
— E  @© [ > - < N ) 0
c C © th = T 3 o S S e
9o 2 © 47 S Q © N o
5D > 2 5 < S g Q o T
< = I = < = & < @) > o)
Bewerbung Prifung & Auswahl P Y S S e T a
bis 19. 01.26 bis ca. April 2026

O ™~ ™~
N ™ o~
Leitung und Begleitung durch ein von der Stadt beauftragtes Buiro ™~ ™~ ™N
O m (o))
- - o

o,

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt 35 Karlsruhe



Grundstlcksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord

GruBworte (Herr Eldracher Stadt Karlsruhe, LA)

Verfahrensstand — Team der Konzeptvergabe

Uberblick der Rickfragen — Team der Konzeptvergabe

Nachfragen und Antworten — Team der Konzeptvergabe

Bedarfe moglicher Nutzer — Input Sozialtrager

Informationen stadtische Forderstelle — Herr Lipp Stadt Karlsruhe, LA

Ausblick— Team der Konzeptvergabe

27.11.2025 © Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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27.11. 2025

Wir bedanken uns fur Ihre Autmerksamkeit !

© Stadt Karlsruhe | Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt
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Grundstucksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
IMPRESSUM

Stadt Karlsruhe
Liegenschaftsamt & Stadtplanungsamt

Leitung Liegenschaftsamt: Bernhard Eldracher

Leitung Abt. Liegenschaften: Jonathan Faller

Leitung Stadtplanungsamt: Prof. Dr.-Ing. Anke Karmann-Woessner

Leitung Bereich Stadt-

Quartiersplanung: Sigrun Huger

Bearbeitung Daniel Dull, Stephan Mertens, Karin Weber
Kartengrundlagen: Liegenschaftsamt Karlsruhe

Grafikinhalte: © Stadt Karlsruhe, oder angegeben, siehe Bildnachweise
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Grundstucksvergabekonzept Wohnen Zukunft Nord
BILDNACHWEISE

S.1: Bild: © Matthias Grobe, Berlin; Gestaltungshandbuch Bildnachweise, dort S. 86
S.4 Bild: © Stadt Karlsruhe

S.5 Bild: © Stadt Karlsruhe

S.7 Bilder: © Stadt Karlsruhe

S.14 Bild: © Johannes Diakonie Mosbach

S. 21-14 Bilder: © Paritatische Sozialdienste gGmbH Karlsruhe
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