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A. Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufgabe und Notwendigkeit

Im Stadtteil Stupferich wurde im Rahmen der Bedarfsermittlung fir den Land-
schaftsplan 2010 u. a. auch die Errichtung einer Kleintierzuchtanlage ermittelt. Es
sollen daflr geeignete Flachen angeboten werden. Des Weiteren regelt der
Bebauungsplan die weitere Nutzung, Gestaltung und die landschaftliche
Einbindung der Anlagen.

Kleintierzuchtanlagen erfillen wichtige Freizeit- und Sozialfunktionen. Sie
mindern den Mangel an privatem Freiraum und gestatten eine interessante
Betatigung im Freien mit Kontakt zur Natur.

Im Jahre 1999 wurden unterschiedliche Standorte fir eine mogliche Kleingarten-
und Kleintierzuchtanlage am Ortsrand von Stupferich untersucht, unter anderem
in den Gewannen Rippertacker, Grotzinger Weg, Schelmenacker, Gansberg,
westlich des geplanten Gewerbegebietes WindelbachstralBe sowie einem Bereich
bei der Bergleshalle.

Bei der Standortsuche stellte sich der Bereich westlich des geplanten
Gewerbegebietes  WindelbachstraBe vom landschaftlichen Eingriff, den
topografischen Begebenheiten, Berlcksichtigung der Anforderungen an den
bestehenden Windelbachgraben, sowie der verkehrsbedingten ErschlieBung als
die sinnvollste Variante heraus.

Im Rahmen einer Bedarfsermittlung fur den Landschaftsplan 2010 wurde auf
Grundlage des bekannten Anteils von gartenlosen Wohnungen ein rechnerischer
Bedarf von rund 30 Kleingartenparzellen errechnet. Darlber hinaus bestand vom
Kleintierzuchtverein sowie dem Stupfericher Vogelschutzverein ein Interesse an
einer Kleintierzuchtanlage, die von der GroBe her auf 10 Parzellen angesetzt
wurde. Im Jahre 2008 wurde entschieden, die Kleingarten- und Kleintierzucht-
anlage in zwei Bauabschnitten zu verwirklichen. Begonnen werden sollte mit der
Kleintierzuchtanlage, die ungefahr das westliche Drittel der geplanten Flache der
Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage nach dem Flachennutzungsplan 2010
umfasste.

Im Jahre 2017 wurde aufgrund schwieriger Erwerbsverhandlungen der Entschluss
gefasst, auf die Kleingartenanlage zu verzichten und die geplante
Kleintierzuchtanlage auf drei westlich vom urspringlichen Plangebiet gelegene
Flursticke zu verlegen, die leichter zu erwerben sind. Durch die derzeitige
Nutzung der Flursticke als Acker sowie Ackerbrache ist zudem der
Ausgleichsbedarf als geringer einzuschatzen. AuBerdem kann die verkehrliche
ErschlieBung direkt Uber den an die Flursticke angrenzenden landwirt-
schaftlichen Weg erfolgen.
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2.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Rahmen einer Einzelanderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde das
Plangebiet von Flache fir Landwirtschaft in geplante Grinflache mit der
Zweckbestimmung Vereinssonderflache geandert. Um den Eingriff in Natur und
Landschaft zu verringern wird zudem die geplante Granflache ,Windelbach”
(Zweckbestimmung: Dauerkleingarten) als Tauschflache ins Verfahren mit
eingebracht und als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Der abschlieBende Beschluss fur die neuen Darstellungen des FNP wurde am 7.
Dezember 2020 durch die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe gefasst. Die Planung ist somit nach der Veroffentlichung am 29. Mai
2021 als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen keine
verbindlichen Planungen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,67 ha groBe Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Stupferich. MaBgeblich
fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit des westlichen
Pfinzgaus, gehorend zum Kraichgau. Die potentielle natlrliche Vegetation ist der
Hainsimsen-Buchenwald. Die Hauptbaum- und -straucharten sind: Rotbuche,
Stiel- und Traubeneiche, Hange-Birke, Zitter-Pappel, Sal-Weide, Vogelbeere,
Haselnuss, Schlehe, Zweigriffeliger Wei3dorn sowie Roter Holunder.

Das Gelande wird heute teilweise landwirtschaftlich genutzt und liegt ca. 230 m
NHN. Der Grundwasserstand ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse im
Oberen Buntsandstein nicht genau festzulegen. Die Jahresniederschlagsmenge
betragt ca. 870 mm/Jahr.
Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet ist unbebaut.

Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in Privateigentum und im Eigentum der
Stadt.

Belastungen

Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begriinden.
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4.3,

4.3.1

4.3.2

Planungskonzept

Als funktionell den Kleingarten ahnliche Nutzungsformen sind auch
Kleintierzuchtanlagen anzusehen. Sie sind eine aufwendigere Form der
hausfernen Gartennutzung und werden in der Regel zusatzlich zum eigenen
Hausgarten genutzt. Durch die Organisationsform als Verein wird das
gemeinschaftliche Zusammenleben der Mitglieder gestarkt.

Art der baulichen Nutzung
Grunflache- Vereinssonderflache

Die fUr 8 Kleintierztichter geplanten Parzellen sollen mit je einem Stallgebaude
bebaut werden. Dazu kommt ein Bereich fur eine Pergola, eine
Versickerungsflache und Auslaufbereiche fir die Kleintiere. Des Weiteren werden
Schaukasten, Nistkasten und eine Bienenschauanlage als Information fur
Spazierganger errichtet.

MaB der baulichen Nutzung

Pro Parzelle ist nur ein Stallgebaude mit Nebenanlagen gemaB den
Textfestsetzungen zulassig. Aufgrund der sehr unterschiedlichen ParzellengroBen
gibt es verschiedene Parzelleneinteilungen (siehe Planzeichnung und
Textfestsetzungen).

Die erforderlichen FlachengroBen der Stallgebaude sind stark davon abhangig,
welche Tierarten gezlchtet werden. Beispielsweise werden fir die Zucht von
Tauben mehr Volieren bzw. Stalle bendtigt als fir die Zucht von Hihnern. Diese
benotigen viel mehr groBe Freiflachen, aber auch einen Wechsel- bzw.
Quarantanestall. Die bauliche Ausnutzung und Einteilung der Parzellen
(ParzellengroBe von 360 m? bis 500 m?) ist unter den Festsetzungen Ziffer 1.2
aufgeflhrt .

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinie Nr. 21 (Haltestelle in der Gerberastra3e) und
Nr. 47 (Haltestelle Karlsbader StraBe) an den offentlichen Personennahverkehr
der Stadt Karlsruhe angeschlossen.

Motorisierter Individualverkehr

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tber die WindelbachstraBe und einen
landwirtschaftlichen Weg.

FUr das zu erwartende geringe Verkehrsaufkommen durch die Kleintierzucht-
anlage wird der bestehende landwirtschaftliche Weg als ausreichend
dimensioniert angesehen.
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4.3.3

434

4.3.5

4.5

Ruhender Verkehr

Fir die geplante Anlage wird flr jede Parzelle ein Stellplatz am jeweiligen
Parzellenende angelegt.

Gehwege

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Wasser und Strom (z. B. fur Warmelampen) soll fur die
Aufzucht der Tiere innerhalb der Anlage durch den Verein erstellt werden. Eine
weitergehende Ver- und Entsorgung ist nicht beabsichtigt.

Entlang der WindelbachstraBe werden Abfallcontainer fir den Grinschnitt
aufgestellt werden.

Das unbelastete Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz innerhalb der Anlage zur Versickerung gebracht
werden. Zudem kann das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser z. B.
in Regentonnen gesammelt werden fur die Parzellen-bewasserung.

Griinordnung

Die Kleintierzuchtanlage bildet neben dem nahe gelegenen Golfplatz Batzenhof
und klassischer landwirtschaftlicher Nutzung ein weiteres Gliederungselement im
Landschaftsraum und bereichert das Naherholungsangebot fir die angrenzende
Bebauung.

Laut Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet in einer fir den Naturraum des
Kraichgaus typischen offenen und vielfaltigen Kulturlandschaft mit einer hohen
Bedeutung hinsichtlich Landschaftsbildes. Durch die Hochspannungsleitung Gber
dem Plangebiet, den Maststandort im Plangebiet und die Golfanlage Batzenhof
im Sichtfeld liegt eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes im Plangebiet
vor.

Als Ziel fUr Bereiche mit hoher Bedeutung hinsichtlich Landschaftsbildes nennt
der Landschaftsplan die Sicherung fur die Erholungsnutzung und den Schutz vor
Beeintrachtigungen. Technische Anlagen sollen nicht in die Landschaft
eingebracht werden.

Die Planung bertcksichtigt Natur und Landschaft, indem der naturliche
Gelandeverlauf weitestgehend erhalten bleibt und die Parzellen auf 8 begrenzt
werden. Pro Parzelle ist nur ein Stallgebaude mit einer Grundflache von maximal
35 m?2 zulassig. Hinzu kommt pro Parzelle ein befestigter Freibereich (Terrasse)
mit einer Flache von maximal 15 m2. Die Eingriinung der Terrassen erfolgt mit
begrinten Pergolen.

Zur Gewahrleistung der landschaftlichen Einbindung wird die Hohe der
Stallgebaude auf 2,70 m begrenzt, die Dacher erhalten extensive
Dachbegriinungen und die Fassaden keine grell-bunte bzw. grell-weil3e
Farbgebung.

Die beiden erhaltenswerten alten Obstbaume werden erhalten. Dafir wird eine
groBere Grunflache von baulichen und sonstigen Anlagen freigehalten und in die
Anlage integriert.
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30% der jeweiligen Parzelle wird durchgriint. An drei Seiten der Anlage werden
Hecken gepflanzt.

Im Geltungsbereich werden 4 groBkronige, drei mittelkronige und drei
kleinkronige Baume gepflanzt. Die Schutzstreifen der Hochspannungsleitung
(beidseitig jeweils 30 m), die die Parzellen der Anlage Uberquert, missen dabei
ausgespart bleiben. Hier ist das Anpflanzen von Halb- und Hochstammen aus
Sicherheitsgriinden verboten.

Der Bereich der Abfallcontainern wird durch einen Heckenzaun aus heimischer
Hainbuche soweit wie moglich eingegriint. Da zum Abholen der Container die
Anfahrbarkeit gewahrleistet sein muss, ist eine vollstandige Eingrinung nicht
maoglich.

Befestigungen werden auf ein erforderliches Mindestmal3 begrenzt und
wasserdurchlassig ausgefihrt.

Durch die Begrenzung der baulichen Anlagen und die umfangreichen
BegriinungsmaBnahmen wird die Anlage in die umgebende Landschaft
eingebunden und ist mit den Zielsetzungen des Landschaftsplans vereinbar.

Durch die Festsetzung einer Ausgleichsflache im Sidden und Osten des
Geltungsbereiches und die Anpflanzung von 18 Obstbaumen und 5
Wildobstbaumen auf zwei externen Grundstlicken werden verbleibende Eingriffe
in Natur und Landschaft, insbesondere ins Schutzgut Boden ausgeglichen. Die
hier querende Freileitung mit ihren Schutzstreifen hat keinen Einfluss auf die zu
pflanzenden Obstbaume.

Angepflanzt werden ausschlieBlich standortgerechte, heimische Baume und
Gehdlze, siehe hierzu die Pflanzlisten unter Ziffer 10 der Hinweise.

4.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich von
Eingriffen

Durch den Bau der Anlage entsteht ein Ausgleichsbedarf, der zum Teil innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wie folgt ausgeglichen werden kann:

- Anlage einer extensiv, hochstens zweimal im Jahr gemahten Wiese aus
gebietsheimischen (autochthonen) Wildgraser sowie —krauterarten in der auf
den Flursticken Nr. 64181 bis 64183

- Anpflanzung von 10 Baumen

- Heckenanpflanzung entlang der Anlage

- Begrlnung der Parzellen auf je 30% der Flache

- Dachbegrinung der Stallgebaude mit heimischen Sedumarten

- Begrlinung der Pergolen mit heimischen ausdauernden Kletterpflanzen
Der externe Ausgleich soll wie folgt stattfinden:

- Umwandlung von Acker in Begrinung auf dem Grundstlck Nr. 64437

- Pflanzung von 18 Obstbaumen und 5 Wildobstbaumen auf den
Grundstucken Nrn. 64188 und 64407
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6.1

6.2

7.1

7.2

Umweltbericht

Die unter Ziffer 4. beschriebenen Auswirkungen der Planung auf die Belange der
Umwelt und ihre Wechselwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprtfung. Das
Ergebnis der Umweltprtfung ist in einem Umweltbericht (Btro fir
Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Elke Wonneberg Mai 2020 und Juli 2022)
dargestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil dieser Begrindung (siehe Anlage).

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Landschaft, Mensch, Flache sowie Kultur- und sonstige Sachguter einschlieBlich
der Wechselwirkungen zwischen allen genannten Schutzgltern beschrieben und
bewertet.

Die Prafung von moglichen Umweltauswirkungen ergab, dass der durch das
Vorhaben bedingte Eingriff mit Umsetzung aller MaBnahmen zur Minimierung
und Vermeidung vollstandig kompensiert werden kann.

Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erorterten Aspekte berticksichtigt:

Gute Begehbarkeit der Anlage. Die Nutzung der Anlage ist auch fur altere und
mobilitatseingeschrankte Menschen madglich. Durch die Organisationsform als
Verein wird das gemeinschaftliche Zusammenleben der Mitglieder gestarkt.
Sozialplan

Ein Sozialplan ist flir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in diesem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

Statistik

Flachenbilanz

Off. Grunflache-Sonderbauflache Kleintierzucht ca. 0,49 ha 73,13%
Abfallbehalterstandplatz+Grunflachen ca. 0,18 ha 26,87%

0,00%
Gesamt ca. 0,67 ha 100,00%

Geplante Bebauung

8 Kleintierzuchtstalle, je 35 m? grof3, maximal 280 m2 (ohne Pergola).
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7.3 Bodenversiegelung’

Gesamtflache ca. 0,67 ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 0 ha 0,00%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 0,4 ha 59,70%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Beldge fir Wege und
Stellplatzflachen vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich
dementsprechend.

8. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren durch
die Stadt erforderlich.

9. Kosten (liberschlagig)

Kosten zu Lasten der Stadt

Kosten Grundsttickstausch ca. 30.000 EUR
Herstellen der Anlage ca. 355.000 EUR
Anlage von internen Ausgleichsmal3nahmen ca. 23.035 EUR
Anlage externer Ausgleich Umwandlung Acker ca. 31.420 EUR
Anlage externer Ausgl. 18 Obst-/5Wildobstbdume ca. 15.410 EUR
Erschlief3ung Strom und Frischwasser ca. 60.000 EUR
Bodenmanagement ca. 20.000 EUR
Unvorhergesehene Kosten ca. 35.000 EUR
Gesamt ca. 569.865 EUR
Aktiv. Fahigk. Eigenleistungen (20 %) ca. 113.973 EUR
Gesamt ca. 683.838 EUR

Beteiligungskosten Vereine/Pachter

Kleintierzuchtverein, pro Parzelle gemalB Regelung Pachtvertrag plus
Dachbegrinung auf Stallgebaude.

1 Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der
maximal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der
Grundstiicksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im
offentlichen Raum.
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10. Finanzierung

Es ist beabsichtigt, ab September 2023 Kleintierzuchtanlage, die auBere
ErschlieBung mit den Abfallbehalterstandplatzen und die Stellplatze herzustellen.

Die Kosten sind in den Planungen des Doppelhaushaltes bertcksichtigt.

Karlsruhe, 8. August 2011
Fassung vom 20. Mai 2022
Stadtplanungsamt

W mon— bperrme

Prof. Dr.- Ing. Anke Karmann-Woessner


Markus.Simon
AKW-SW-Text
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die in der Kleintierzuchtanlage anfallenden pflanzlichen Abfalle sind auf den
Grundstlcken zu kompostieren. Hausmdllahnliche Abfalle sind in die
Abfallbehalter, die den Wohngrundstticken des jeweiligen Parzellenbenutzers
zugeordnet sind, einzubringen. Eventuell anfallende sperrige Abfalle sind durch
gebUhrenpflichtige Sonderabholung durch das Amt fir Abfallwirtschaft zu
beseitigen bzw. den Wertstoffsammlungen zuzuleiten.

2. Regenwasserversickerung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz ortsnah versickert werden.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt
werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung groBerer
Regenereignisse bei gefullten Zisternen ein Notuberlauf Uber eine Grinmulde
vorzusehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaB beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Parzellen sollen zur
Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen
(Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den
Untergrund besteht. Nach Maoglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung
verzichtet werden.

3. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei BaumaBnahmen besteht die Maoglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal3 § 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Dienstsitz Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 25 — Denkmalpflege, MoltkestraBe 74,
76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
das Regierungsprasidium einer VerkUrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Versto3 gegen das
DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist mit
dem Regierungsprasidium Karlsruhe, abzustimmen.
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10.

Baumschutz

BezUglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdénnen,
sind unverzlglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstralBe 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der fiar Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu
sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Boden-
schutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.
Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern
sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39
LBO).

Gartenordnung

Hinsichtlich der Bepflanzung und Bewirtschaftung der Kleintierzuchtparzellen gilt
die Gartenordnung fur den Stadtkreis Karlsruhe vom 1.1.2022.

Liste der zu pflanzenden Baume sowie zu verwendende
Wiesensaatgutmischungen auf den Ausgleichsflachen und Dachflachen

Baume und Geholze

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Heimische Wildobstsorten
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Wiesensaatgutmischung aus heimischen Sedum-Arten:

e Sedum album (WeiB3e Fetthenne)

e Sedum rupestre (Felsen-Fetthenne)

e Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeffer)

e Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)

e Hylotelephium telephium (Purpur-Waldfetthenne)



